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Information zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiliqung
Zum

Bebauungsplan Nr. 23/241

,Gewerbegebiet Brunnenweg*

und 49. FNP- Anderung

Ubersichtsplan d: April 2026
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Gemeinde Stuhr
49. Anderung des FNP und Bebauungsplan Nr. 23/241 , Gewerbegebiet Brunnenweg* — Biirgerinformation

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Firma Fahrzeugbau Eggers mdchte ihren Produktionsstandort am Brunnenweg 3 im Orts-
teil Brinkum vergrdRern. Hierfir ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der
GroRteil des bereits vorhandenen Betriebes liegt innerhalb einer Innenbereichssatzung, die-
ser Bereich soll entsprechend der bereits vorhandenen bzw. aktuell im Bau befindlichen
Halle(n) mit ,,iiberplant™ werden. Auf einer neuen weiteren Fléche entsteht ein Regenriick-
haltebecken und es sollen Stellplatze fir im Bau/Ausbau oder Reparatur befindliche Fahr-
zeuge entstehen.

Nach Vorabstimmungen mit der Gemeindeverwaltung Stuhr ist beabsichtigt fur das neue
Grundstiick (AuBenbereich) und somit auch das alte Betriebsgelande (§ 34) einen neuen Be-
bauungsplan (GE) aufzustellen. Fir die Ausweisung eines solchen Gewerbegebietes ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die nérdlichen im AuRenbereich gelegenen Fla-
chen erforderlich. Beide Plane sollen im Parallelverfahren durchgefiihrt werden.

Fiir die 0. g. Planungen hat die Gemeinde Sie zu einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
eingeladen, um Ihnen die Vorentwirfe vorzustellen und gemeinsam mit Ihnen zu diskutie-
ren. Dies ist flr Sie die erste Mdglichkeit, sich an der Planung zu beteiligen. Deshalb méchte
ich Ihnen kurz den Ablauf des weiteren Verfahrens aufzeigen, bevor ich Thnen den Inhalt der
Planung erléutere.

Das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird in einem Aktenvermerk fest-
gehalten, uber den dann vom Ausschuss fur Bauen und Ortsteilentwicklung der Gemeinde
Stuhr in 6ffentlicher Sitzung beraten wird. Der Ausschuss empfiehlt, welche AuBerungen in
den Bebauungsplanentwurf einflieRen sollen und welche nicht. Zu einem spéateren Zeitpunkt
werden dann der Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegriindung veréffentlicht. Wah-
rend der Veroffentlichung werden - ebenso wie die Termine flr die 6ffentlichen Sitzungen
des Ausschusses flr Bauen und Ortsteilentwicklung und des Gemeinderates - durch amtliche
Bekanntmachung in der Kreiszeitung, dem Weser-Kurier - Regionale Rundschau und dem
Delmenhorster Kreisblatt, dem Aushangkasten des Rathauses sowie auf der Internetseite der
Gemeinde Stuhr bekannt gemacht. Wahrend der Veroffentlichung kénnen Sie erneut Stel-
lungnahmen zu den Planungen Vorbringen.

AuBerdem werden die betroffenen Behorden (z. B. Naturschutz-, Wasser-, Bodenschutz- und
Abfallbehorde) sowie die sonstigen bertihrten Trager 6ffentlicher Belange (TOB) an der Auf-
stellung des Bebauungsplanes beteiligt. Hierbei handelt es sich beispielsweise um Versor-
gungsuntemehmen, Verkehrsbetriebe, Kirchen und Interessenverbande wie die IHK oder die
Handwerkskammer. Sie werden frithzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuRerung,
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung, aufgefordert. Zu einem spateren Zeitpunkt (i. d. R. parallel zur Veroffentlichung) wird
ihnen erneut eine Frist gesetzt, innerhalb derer sie eine Stellungnahme zu den Planungen der
Gemeinde abgeben kdnnen.

Die von den Biirgerinnen und Burgern sowie seitens der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen werden dann im Ausschuss fiir Bauen
und Ortsteilentwicklung in 6ffentlicher Sitzung gegeneinander abgewogen. Dies bedeutet,
dass die o6ffentlichen und privaten Belange sorgféltig erfasst, objektiv gewertet und, soweit
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mdoglich, miteinander in Einklang gebracht oder durch Setzen von Prioritdten vorgezogen
bzw. zurlickgestellt werden.

Fuhrt dies zu einer Anderung oder Erganzung der Planentwiirfe, so wird eine erneute Verof-
fentlichung und Beteiligung der Behorden sowie der Gbrigen TOB erforderlich. Ansonsten
kann der Rat der Gemeinde fiir die Anderung des FNP den Feststellungsbeschluss und fiir
den Bebauungsplan den Satzungsbeschluss fassen. AnschlieRend ist die Anderung des FNP
beim Landkreis Diepholz zur Genehmigung einzureichen. Die Erteilung der Genehmigung
wird dann im Amtsblatt des Landkreises Diepholz bekannt gemacht, wodurch die FNP- An-
derung die Behordenverbindlichkeit erhélt. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt des Landkreises Diepholz in Kraft.

Planverfahren

Der Bebauungsplan wird in einem Vollverfahren aufgestellt. Dieses sieht das beschriebene
zweistufige Beteiligungsverfahren vor.

Des Weiteren soll eine Umweltprifung als eigenstandiger Bestandteil in dem Verfahren
durchgefuhrt werden. Das Ergebnis wird in einem Umweltbericht dargelegt.

Bestandteile des Vollverfahrens sind im Besonderen

eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht gemaR § 2a
inklusive der Kompensationsleistung fur den Eingriff,

e eine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB,
e eine Uberwachung (Monitoring) nach § 4c BauGB und
e eine Anderung des Flachennutzungsplanes.

Es werden auch die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und die erganzenden Vorschriften zu Um-
weltschutz gemal § 1a BauGB, berticksichtigt.

Vorentwurf des Bebauungsplanes

Der vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplanes erldutert die Ziele, Zwecke und wesentli-
chen Auswirkungen der Planung. Dazu werden der Planungsanlass, die Rechtsgrundlagen,
das Plangebiet sowie die Planungsrahmenbedingungen beschrieben. Es folgt eine detaillierte
Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung, in der auch die Objektplanung fur die Be-
triebserweiterung erldutert wird. Anschliefend werden die von der Planung beriihrten Be-
lange ausgefiihrt sowie die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen begriindet.

Anlass der Planung

Die Gemeinde Stuhr méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23/241 , Gewer-
begebiet Brunnenweg* die planungsrechtliche Mdglichkeit fiir die Betriebserweiterung der
Firma Eggers schaffen, damit die Firma ihren Betrieb an dem Standort entwickeln kann.
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Geltendes Planungsrecht

Fir das Plangebiet existiert derzeit kein Bebauungsplan, sodass die vorliegende Planung er-
forderlich ist, um Baurecht zu schaffen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Stuhr stellt fur das sudliche Ge-
werbegrundstiick eine gewerbliche Bauflache dar. Der nérdlich gelegene Bereich ist als
Fléche fiir den Gemeinbedarf mit verschiedenen Zweckbestimmungen ,,Sportliche Zwecke
dienende Gebdude und Einrichtungen®, ,,Festplatz/Ausstellungsgeldnde®, ,,Parkplatzfla-
chen® und ,,SchieBsportanlage®.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Stuhr

Fir die Festsetzung eines Gewerbegebietes GE ist eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes fiir den nordlichen Teilbereich erforderlich. Es handelt sich um die 49. Anderung des
Flachennutzungsplanes, sie wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan 23/241 ,,Gewer-
begebiet Bassumer Strale* durchgefiihrt.
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Inhalt der Planung

Bebauungsplan

Im vorliegenden Bebauungsplan werden Gewerbegebiete GE 1 und 2 festgesetzt. Hier sind
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, sowie Ge-
schafts- Buro und Verwaltungsgebdude zuldssig. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind zuldssig. Im GE2-Gebiet
sind zudem Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke zul&ssig.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Wegen des Bedarfs an Verkehrs-
flachen kann die GRZ fir diese Nebenanlagen im Gewerbegebiet GE1 iberschritten werden.
Die maximal zulédssige Gebaudehthe soll bei 13,0 m liegen, sie ist wegen der auf dem Be-
triebsgelande bereits bestehenden Betriebshallen erforderlich. Die maximale Bauhohe ist
durch die Festsetzung der Oberkante (GH) der baulichen Anlagen bestimmt. Zudem soll eine
abweichende Bauweise festgesetzt werden, um die Gebdudeldngen von tiber 50 m der bereits
bestehenden Betriebsgebédude langs der Bassumer Strale zuzulassen.

Einzelhandelsbetriebe und Biogasanlagen sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Ein-
zelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben stehen.
Die Verkaufsflache wird auf 20 % der Geschossflache, jedoch max. auf 100 m?2 des zugeord-
neten Betriebes begrenzt.

GemaR dem Oberflachenentwésserungskonzept werden im Westen und im Nordosten zwei
offene Regenrickhalteanlagen festgesetzt.

Zur Eingriinung und zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden randli-
chen Pflanzflachen festgesetzt. Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind vollflachig mit
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. In Teilabschnitten ist zudem je Ifm 10 m ist eine
Stieleiche (Quercus robur) mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen.

Die Verkehrsflache der Bassumer StraRe wird als offentliche Verkehrsflachen im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Der Baumbestand im Stralenraum wird ebenfalls festgesetzt. Der
Brunnenweg ist bereits durch den Bebauungsplan zum Schulzentrum als Verkehrsflache
festgesetzt.

Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet ist im Suden langs der Bassumer StraRe mit dem Betrieb (Hallen und Ver-
kehrsflachen) bestanden. Derzeit errichtet die Fa. Fahrzeugbau Eggers GmbH auf der west-
lichen Freifl&che an der Bassumer Strale eine neue Betriebshalle und weiter nordwestlich
das erforderliche Regenriickhaltebecken. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens sind fir
diese Baumalinahmen auf dem jetzigen Bestandsgrundstiick der Fa. Eggers alle Ausgleichs-
mafRnahmen fur den Eingriff in den AuBenbereich getétigt worden.

Die nordliche AuRenbereichsflache stellt sich als Acker- und Griinland dar.
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Das bestehende Betriebsgrundstiick war an der Nordgrenze mit einem Altbaumbestand aus
Eichen bestanden. Seitens des Landkreises Diepholz wurde im Januar 26 eine naturschutz-
rechtliche Genehmigung zur Féallung von 34 Baumen (33 Stiel-Eichen und eine Rosskasta-
nie) auf dem Betriebsgeldnde der Fahrzeugbau Eggers GmbH & Co. KG erteilt. Die MaR-
nahme steht im Zusammenhang mit der geplanten baulichen Erweiterung des Betriebsstan-
dortes. Laut dem Gutachten tber den Baumbestand wiesen die betroffenen Bdume standort-
bedingt Einschrdnkungen auf und mussten daher zur Umsetzung des VVorhabens entfernt wer-
den. Eine Erhaltung der Baume war im Zuge der geplanten Nutzung nicht moglich. GeméaR
der festgelegten Ausgleichsregelung ist zur Kompensation der Beeintrachtigung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes die Pflanzung von 52 Ersatzbaumen er-
forderlich.

Die Umwandlung der Freifliche (Erweiterungsbereich) in ein Gewerbegebiet erfordert so-
wohl auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan), als auch auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) die Betrachtung der Belange des Um-
weltschutzes. Da es sich bei der vorliegenden Planung nicht um eine Manahme der Innen-
entwicklung handelt, sind die Belange des Umweltschutzes im Rahmen einer Umweltpri-
fung zu beriicksichtigen. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden dann in Form eines
Umweltberichtes einen gesonderten Teil der zu den Bauleitplanverfahren darstellen. Durch
die Uberplanung der nérdlichen Freiflachen ergibt sich ein Eingriff in Natur und Landschaft,
da die Flachen weitgehend versiegelt werden. Somit sind im Zuge der Eingriffsregelung
Ausgleichsmainahmen fur die Versiegelung vorzusehen. Voraussichtlich kann der Aus-
gleich nicht vollstandig im Plangebiet umgesetzt werden, somit sind externe Kompensati-
onsmafnahmen wie die Entwicklung von extensiven Griinlandflachen und Neupflanzung
von Baumen erforderlich.

Artenschutz

GemaR & 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fur besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungs-
ebene, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist
allerdings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung
dauerhaft hindern. Zum derzeitigen Zeitpunkt sind keine dauerhaften Konflikte mit den ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen zu erkennen. Voraussichtlich werden auf Umsetzungs-
ebene bauzeitliche VermeidungsmalRnahmen erforderlich.

Entwasserung

Fir das Plangebiet liegt ein Oberflachenentwasserungskonzept vor. Durch die zusétzliche
Versiegelung der Erweiterungsflache ergibt sich die Notwendigkeit fiir Regenriickhaltemal3-
nahmen. Im Zuge der Genehmigung der Betriebshalle an der Bassumer Strafle wurde im
nordwestlichen AuBenbereich bereits ein Regenriickhaltebecken genehmigt.

GemaR des Oberflachenentwasserungskonzeptes wird dieses Rickhaltebecken fiir das Be-
bauungsplangebiet nach Norden erweitert werden. Zudem ist fur das Grundstiick am Brun-
nenweg eine grabenartige Regenriickhaltung vorgesehen.
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Immissionsschutz

Fir das Plangebiet liegt zwischenzeitlich ein Schallgutachten mit folgenden Ergebnissen vor:
,, Ergebnisse Gewerbelarm

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm
zur Tageszeit an den untersuchten Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten werden.
Die Unterschreitungen betragen dabei mindestens 6 dB. Im Nachtzeitraum findet kein Be-
trieb statt. Auf eine Beurteilung der lautesten Nachtstunde wird daher verzichtet.

Ergebnisse Verkehrslarm

Der Brunnenweg ist als kommunale NebenstralRe mit iberwiegend lokalem Anliegerverkehr
einzustufen. Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung sind relevante Gerauscheinwirkun-
gen des Strallenverkehrs auf die innerhalb des Planungsgebietes gelegene Wohnbebauung
im Brunnenweg 11 nicht zu erwarten und werden daher nachfolgend nicht néher betrachtet.
Gegenliber dem Verkehr auf der Bassumer Stral3e ist fir das Wohngebaude im Brunnenweg
11, unter Berlcksichtigung des Abstandes der Bassumer Stral3e zum Wohnhaus und der ab-
schirmenden Wirkung der Betriebsgeb&dude der Eggers Fahrzeugbau GmbH nicht mit einer
relevanten Gerduschbelastung zu rechnen.

Aulerhalb des Plangebietes: Auswirkungen des Neuverkehrs auf die Bestandsbebauung

Die geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete von 64 dB(A) im
Tageszeitraum werden durch die Zusatzverkehre des Plangebietes eingehalten bzw. deutlich
unterschritten. Die Unterschreitungen betragen dabei 11 dB. Auf Grund der deutlichen Un-
terschreitung der Immissionsgrenzwerte kann ausgeschlossen werden, dass das Planvorha-
ben zu einer erstmaligen oder weitergehenden Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV relevant beitragt. “ (aus: Immissionsschutz-Gutachten — Schallimmissions-
prognose fur den B-Plan Nr. 23/241, 18. 03.26, mopa)
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FNP-Anderung

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23/241 ,,Gewerbegebiet Brunnenweg*
wird die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Flachennutzungsplanan-
derung stellt gemé&R den Festsetzungen des Bebauungsplanes gewerbliche Bauflachen G dar.
Der Anderungsbereich umfasst lediglich die Erweiterungsflachen, da der Flachennutzungs-
plan das Betriebsgrundstiick langs der Bassumer StralRe bereits als gewerbliche Bauflache
dargestellt.

Stuhr, Méarz Der Burgermeister

Anlagen

Vorentwurf der 49. Anderung des Flidchennutzungsplanes

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 23/241 ,,Gewerbegebiet Brunnenweg*
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Planzeichenerkldrung
I. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 6. P und Flachen fiir

Gewerbegebiete

2. MaRB der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl als Hochstmaly

GH: 13,00 m Gebé&udehohe als Hochstmal

bd
[=

Baugrenze

a abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen
I:I Stralenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Einfahrtsbereich

Lol Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
I

und die des
Regenriickhaltegraben

Regenriickhaltebecken

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

o
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7. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bé&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltende Béaume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen




Textliche Festsetzungen

1.2

1.3

1.4
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5.1

5.2

5.3

Gewerbegebiete GE 1 und 2 gemaR § 8 BauNVO
In den Gewerbegebieten GE 1 und 2 sind allgemein zulassig:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
e Geschafts- Buro und Verwaltungsgebaude
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind zulassig.
In dem Gewerbegebiet GE 2 sind zudem zulassig:
e Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke

Die nichtgenannten allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Einzelhandelsbetriebe und Biogasanlagen sind unzulassig.

Ausgenommen hiervon sind Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben stehen.
Die Verkaufsflache wird auf 20 % der Geschossflache, jedoch max. auf 100 m? des zugeordneten Betriebes
begrenzt.

Hohenfestsetzungen gemaR § 18 BauNVO

Die maximale Bauhohe ist durch die Festsetzung der Oberkante (GH) der baulichen Anlagen bestimmt. Unterer
Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstralle ,Bassumer Stral3e®, der rechtwinklig vor der
Mitte der straRenseitigen Gebaudefassade liegt. In geringfiigigem Ausmal kénnen Uberschreitungen durch
untergeordnete Gebaudeteile zugelassen werden.

Von den festgesetzten Bauhdhen sind Schornsteine, Silos, Kesselhauser u.a. und technische Aufbauten
ausgenommen.

Abweichende Bauweise a gem. § 22 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise a, es sind Gebaudelangen iber 50 m zulassig. Ansonsten gelten die
Grenzregelungen der NBauO.

Uberschreitung der Grundflichenzahl im Gewerbegebiet GE1 gemiB § 17 Abs. 2 und 19 Abs. 4 BauNVO
Im Gewerbegebiet GE1 ist fur die Errichtung von Lagerflachen, Fahrgassen, Stellplatzen und Zufahrten eine

Grundflachenzahl bis 0,9 zuldssig, wenn die Stellplatze und Verkehrsfléchen, die zu einer Uberschreitung der
Grundflachenzahl von 0,8 fiihren, in wasserdurchlassigen Materialien ausgefiihrt werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind vollflachig mit heimischen Strauchern zu bepflanzen. Je Ifm. 10 m ist
eine Stieleiche (Quercus robur) mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm in 1 m Héhe, 2x verpflanzt zu
pflanzen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind vollflachig mit heimischen Strauchern zu bepflanzen. Abgénge sind
gleichwertig zu ersetzen.

Es sind heimische Baum- und Straucharten der folgenden Pflanzliste zu verwenden.

Baume

Stieleiche Quercus robur
Stréucher

Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Frangula alnus
Hundsrose Rosa canina
Paffenhiitchen Euonymus europaea
Wasserschneeball  Viburnum opulus
Weilldorn Crataegus monogyna
Holunder Sambucus nigra
Hasel nuss Corylus avellana
Hecken/Schnitthecken

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Weilldorn Crataegus monogyna
Stechhiilse lles crenata “Convexa”
Purpur-Weide Salix purpurea
Holunder Sambucus nigra

Eibe Taxus baccata

Luftreinhaltung

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB wird zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt, dass fur die
Warme- und Warmwasserversorgung die Verwendung von fliissigen und festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol und
Abfalle aller Art) nicht zulassig ist.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von flissigen oder festen Brennstoffen zuldssig, wenn nachgewiesen wird,
dass betriebs- oder produktionsbedingte Gegebenheiten dieses erfordern (z. B. wenn die thermische Anlage nach
dem Stand der Technik auf die genannten Brennstoffe angewiesen ist).

Bestehende Anlagen sind von der Festsetzung ausgenommen, hier gelten die gesetzlichen Regelungen.
Werbeanlagen

GemalR § 1 (9)i. V. m. § 14 (1) BauNVO sind Werbeanlagen in den Gewerbegebieten, auch in den nicht
Uberbaubaren Flachen, nur an der Statte der Leistung zulassig.

Gemal § 1 (5) und (9) BauNVO sind Werbeanlagen mit fluoreszierendem und wechselndem Licht jeder Art
unzuldssig. Dieser Ausschluss gilt Gber die Werbeanlagen hinaus fir sémtliche Gebaudeflachen sowie séamtliche
sonstige bauliche Anlagen.




Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Dacheindeckungen / Boden- und Grundwasserschutz

Im Plangebiet durfen aus 6kologischen Grinden keine ungeschiitzt bewitterten, metallischen Dachdeckungen
verwendet werden.




Hinweise

1.

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S.
3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S 176) m.W.v. 07.07.2023).

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie TongefaRscherben, Schlacken,
Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale der
Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat
Archaologie-, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann
mit einem Buligeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbes. die Abs. 2
und 4, wird deshalb besonders hingewiesen.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand (08/2025) keine erfassten Altablagerungen.
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Der bestehende Fahrzeugbau-Betrieb ist mit der Altlastenrelevanz Klasse 2 eingestuft. Dies weist auf ein
mittleres Relevanzpotenzial hin, die Einstufen 16st aber keine Sanierungsmalinahmen aus.

Kampfmittel

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Artenschutz

Wildlebende Tiere sind allgemein geschitzt. Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39 und § 44 BNatSchG
verstolRen, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende
Ausnahmen sind beim Landkreis Diepholz zu beantragen.

Zum Schutz von Lebensstatten sind Geholzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren.

Bei der Beleuchtung sind gemaR § 41a BNatSchG folgende Kriterien zu bertcksichtigen:

e Verwendung von LED-Leuchten mit einem begrenzten, ausschliellich zum Boden gerichteten Lichtkegel.
Geeignet sind LED-Leuchten mit warm-weif3em Lichtcharakter (héchstens 2.700 Kelvin).

e Verwendung von Leuchten mit geschlossenen, staubdichten Gehausen.

o Freistrahlende Leuchten sind mit Abblendeinrichtungen zu versehen

o Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehduse muss unter 60°C liegen.
DIN- Vorschriften

Die im Planverfahren verwendeten DIN-Vorschriften konnen bei der Gemeinde Stuhr wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Baumschutz

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stuhr in ihrer aktuellen Fassung sowie die DIN 18920 -
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen sind
bei BaumaRnahmen zu beachten.
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