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1 Einleitung

Rahmenplan Ortskern Stuhr

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Stuhr verfolgt seit mehreren Jahren eine ambitionierte Entwick-
lung der Gemeinde zu einem attraktiven Lebensmittelpunkt fir eine wachsen-
de Bevdlkerung. Die direkte Nachbarschaft zur Hansestadt Bremen wird durch
das Infrastruktur-Grofprojekt der Erweiterung der Linie 8 in Zukunft noch
erkennbarer und der Verflechtungsraum Bremen, Stuhr und Weyhe wird weiter
zusammenwachsen. Diese Entwicklung bringt gro3e Potenziale aber auch
Handlungserfordernisse mit sich. Die Gemeinde Stuhr mitihren acht - sehr
unterschiedlichen - Ortsteilen findet sich in einer Gemengelage von Herausfor-
derungen und Mdglichkeiten, die es proaktiv zu gestalten gilt.

Die starke Nachfrage nach Wohnraum, insb. bezahlbarem Wohnraum, wird
sich mit der besseren Anbindung an Bremen durch die Linie 8 zuklnftig noch
erhohen. Stuhr mdchte dabei keinesfalls Schlafstadt sein, sondern eine leben-
dige Gemeinde mit Angeboten fiir alle Birger*innen sein. Bereits im Zuge der
Anderung des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen im Jahr 2007
wurde die Gemeinde Stuhr zu einem Mittelzentrum aufgestuft. Mit dieser Auf-
stufung wurde u.a. die Aufgabe verknipft, eine funktionsfdhige innerdrtliche
Zentrenstrukturin den Ortsteilen Stuhr und Brinkum zu schaffen.

In Brinkum wird bereits eine neue Ortsmitte mit Marktplatz und neuen Wohn-
und Geschaftshdusern durch eine privat-6ffentliche Partnerschaft entwickelt.
In den kommenden Jahren soll zudem ein neues Hallenbad in Brinkum das
Gesundheits- und Freizeitangebot fur die Stuhrer*innen erganzen.

Fiur die Entwicklung des Ortsteils Stuhr hat die Gemeinde sich mit dem einstim-
mig gefassten Ratsbeschluss vom 07.07.27 und 18.05.22 iber das integrierte
stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) mit vorbereitenden Untersuchun-
gen (VU) erfolgreich um Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm
.Lebendige Zentren" beworben. Damit hat die Gemeinde einen wichtigen
Grundstein fur die weitere Ortskernentwicklung gelegt.

Die Ortskernentwicklung Stuhr steht dabei vor der besonderen Herausforde-
rung, ein Zentrum ohne eine besondere Funktion des Einzelhandels zu entwi-
ckeln. In den 1980er Jahren wurde im heutigen Ortskern das Rathaus gebaut.
Die damals sehr dorflichen Strukturen wurden in der Konzeption von B-Plan
23-26 als Mischgebiet rund um das Rathaus festgelegt. Der gewiinschte
Handelsbesatz blieb aufgrund anderer attraktiver Lagen im Gemeindegebiet
jedoch aus, so dass sich im Ortskern verstarkt Dienstleistungsbetriebe ansie-
delten.

Das Rathaus, angrenzende Dienstleistungsnutzungen (z.B. Banken) und die
Kirche bilden heute das Herz des Ortskerns. Es fehlt jedoch an weiteren Nut-
zungen und Anlaufpunkten, um den Ort zu einem Treffpunkt mit der Méglich-
keit zur Begegnung und zum Austausch fir die Stuhrer*innen zu gestalten.
Das Umfeld des Rathauses wird vom flieBenden sowie ruhenden Verkehr
dominiert, es gibt keine qualitdtsvollen Freirdume zum Verweilen und Erholen.
Insbesondere an Wochenenden und den Abendstunden spielt das Rathausum-
feld, bis auf wenige Ausnahmen keine Rolle fir die Stuhrer*innen. In zahlrei-
chen Beteiligungsformaten wurde immer wieder der Wunsch geduf3ert, einen
dauerhaft erlebbaren Ort des Zusammenkommens im Ortskern zu erhalten.

BPW Stadtplanung 4



Einleitung

Das jahrliche Weinfest und der Weihnachtsmarkt bilden erfolgreich solche
Treffpunkte im Ortskern, sind jedoch zeitlich eng begrenzt und kénnen sich
eingebettet und umgeben von Parkplatzfldchen nicht ausreichend entfalten.

Fir die Ortskernentwicklung Stuhrwird daher der Fokus auf die Schaffung
von Treffpunkten und auf Orte der Begegnung gelegt. Uber Jahrzehnte lock-
te vorallem der Einzelhandel die Menschen ins Zentrum der Gemeinden, wo
sie wahrend des Einkaufens begleitende Gastronomie- und Freizeitangebote
nutzen. Die fortlaufenden Veranderungen des stationaren Einzelhandels und
dessen Bedeutungsverlust gegentiber dem Onlinehandel machen das Thema
der Zentrenentwicklung ohne Einzelhandel als Motor auch tUber die Grenzen
Stuhrs hinaus zu einem Thema von besonderer Bedeutung. Neue Ansdtze
mussen erprobt werden, wie ein lebendiger Raum als Ortskern ohne Konsu-
merwartung gestaltet werden kann. Die Ortskernentwicklung Stuhr versteht
sich alsinnovativer Nukleus einer neuen Bedeutung 6ffentlicher Raume - mit
Nutzungen und Treffpunktangeboten fir alle.

Im Zeitraum November 2023 bis Mai 2025 wurde die vorliegende Rahmen-
planung erarbeitet. Erganzende Fachgutachten sind in die Rahmenplanung
eingearbeitet worden. Der Rahmenplan reagiert dabei auch auf veranderte
Rahmenbedingungen wie die Einstufung Stuhrs zu einer Kommune mit ange-
spanntem Wohnungsmarkt und die Novellierung der NBauO mit den daraus
resultieren Veranderungen fir Stellplatzpflichten. Aber auch Entwicklungen
aus Stuhr selbst wurden im Rahmenplan weiterentwickelt, wie das Ziel der
Gemeinde das Feuerwehrhaus als Gemeinbedarfseinrichtung zu erhalten und
in eine neue lebendige Nutzung zu Gberfihren und die erheblichen Gestal-
tungsspielraume und Handlungsoptionen durch mehrere gelungene Grund-
stucksankdaufe.

Der Rahmenplan ist eine Konkretisierung und Fortschreibung des Maf3nah-
menkonzeptes aus ISEKund VU und ist als Fahrplan der Sanierung zu verste-
hen. Mit Beschluss des Rahmenplans im Mai 2025 geht die schrittweise Umset-
zung der Maf3nahmen weiter.



Rahmenplan Ortskern Stuhr

1.2 Produkt Rahmenplan

Der Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet Ortskern Stuhr wurde aus den
vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB und dem integrierten
stddtebaulichen Entwicklungskonzept (Gemeinde Stuhr 2022) entwickelt. Ziel
ist es, die konzeptionellen Aussagen und grob gefassten Mal3inahmen fortzu-
schreiben und zu konkretisieren. In seiner Gesamtheit gibt er Empfehlungen
zur Entwicklung des Ortskerns Stuhr fur die kommenden zehn bis zwdlf Jahre.

Die Rahmenplanung ist eine politische Absichtserkldrung und Handlungsrah-
men fir die Verwaltung. Der Rahmenplan stellt eine strategische Zielrichtung
mit konkreten Maf3nahmen dar und ist fortschreibungsfahig. Fir eine Fort-
schreibung und fiir Anderungen ist ein politischer Beschluss erforderlich.
Durch eine gesetzte Zielrichtung konnen zukiinftig Synergien, Forderprojekte
und weitere Maglichkeitsfenster besser genutzt werden.

Als informelles Planungsinstrument besitzt der Rahmenplan keine unmittelba-
re Rechtswirkung, bei der Erarbeitung sind weder formale Verfahrensschritte
noch verbindliche Inhalte vorgeschrieben. Im Hinblick auf die Durchfihrung
der Sanierung bildet der Rahmenplan jedoch eine wesentliche Entscheidungs-
grundlage fur formale Schritte innerhalb des Sanierungsverfahrens. Diese
umfassen u.a. folgende Aspekte:

= Festlegung von genehmigungspflichtigen Vorhaben, Entscheidungen
und Handlungen innerhalb des Sanierungsgebietes nach § T44 und § 145
BauGB: das betrifft u.a. die Errichtung oder den Abbruch baulicher Anla-
gen sowie sowie grundsticksbezogene Veranderungen wie eine Verau-
Berung oder Teilung.

= Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplédnen: Bebau-
ungsplane kdnnen aufgestellt werden, soweit eine Planerfordernis be-
steht. Die Rahmenplanung zeigt zukinftige Entwicklungen auf und kann
daher anlassgebend fir eine Verdanderung des Planrechts sein.

= Zulassung von Vorhaben nach § 34 BauGB: Bauvorhaben kdnnenininte-
grierter Lage auch ohne Bebauungsplan zugelassen werden, sofern sich
das Vorhabenin die Eigenart der naheren Umgebung einfligt. Das Vorha-
ben muss dabei helfen, die Sanierungsziele zu erreichen. Die Rahmenpla-
nung liefert darliber hinaus strategische Ansatze zur Ortkernentwicklung,
die Hilfestellungen bei der Abwagung zu Bauvorhaben nach § 34 BauGB
leisten.

= Zulassung von Vorhaben entgegen den Festsetzungen des Bebauungs-
planes nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB: Der Paragraf erlaubt Abweichungen
von geltenden Bebauungsplanen, sofern die Grundziige der Planung
nicht berihrt werden und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist.
Die stddtebauliche Vertretbarkeit kann sichergestellt werden, wenn die
Sanierungsziele erreicht werden und die Aussagen der Rahmenplanung
nicht entgegenstehen.

= Aufstellung und Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsibersicht:
Die Kosten- und Finanzierungsibersicht flir die gesamte Sanierungsmaf3-
nahme istin regelmafigen Abstanden zu Uberprifen. Die zur Aufnahme in
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die Stadtebaufdrderung kalkulierten Kosten kdnnen aufgrund verander-
ter Rahmenbedingungen nicht mehr aktuell sein. Die Rahmenplanung und
ihre Fortschreibungen sind Grundlage fiir die Uberpriifung.

1.3 Verfahrensschritte und Beteiligung

Im Folgenden werden die Verfahrensschritte und Offentlichkeitsbeteiligung
vorgestellt. Ausfihrliche Informationen zu den einzelnen Beteiligungsan-
geboten kdnnen den Protokollen und Dokumentationen auf der Website der
Ortskernentwicklung Stuhr entnommen werden. Die Ergebnisse sind in die
Rahmenplanung eingeflossen.

= Am 07.07.2027 und 18.05.2022 wurden die VU und das ISEKim
einstimmig beschlossen und die Gemeinde hat sich fur die Aufnahme in
die Stadtebauférderung beworben.

= Aufder im September 2022 informierte
die Gemeinde Uber den bisherigen Prozess der Ortskernentwicklung und
lud auf dem Rathausvorplatz alle Interessierten dazu ein, einen auf dem
Boden markierten Parkplatz umzunutzen und sich den Raum anzueignen.

= Im Oktober 2022 erfolgte die mit
einem Gesamtbudget von rund 5,7 Mio. Euro.

= Die wurde am 14.12.2022 durch den Rat der Gemein-
de beschlossen und am 02. Januar 2023 ortsliblich bekannt gegeben.

= Eine Informationsveranstaltung fir erfolgte am
28.02.2023 unter Beteiligung des Gutachterausschusses fir Grundsticks-
werte (GAG) und des Verwaltungsvorstands.

= [m Rahmen der am 16.04.2023 erfolgte eine Vorstellung
der Ortskernentwicklung Stuhr.

= Am 13. Mai 2023 nahm die Gemeinde Stuhr zum ersten Malan den Feier-
lichkeiten zum bundesweiten teil. Mit dem
Ziel, die Birger*innen Stuhrs tber das weitere Vorgehen der Sanierung
zu informieren, wurde ein bunter Nachmittag rund um den Informationss-
tand der Gemeindeverwaltung veranstaltet.

= Ein erfolgte im Dezember 2023. Die Gemeinde
berichtete Gber den Stand der Sanierung, der Sanierungstrager BIG Stad-
tebau informierte die Blrger*innen Gber die Vorteile der Sanierung und
stand fur Ruckfragen zur Verfiigung. BPW Stadtplanung berichtete zum
Prozess der Rahmenplanung.

= Am 18.01.2024 fand ein mit der Projekt-
gruppe statt an dem alle beteiligten Fachdienste teilnahmen. Es wurde
ein erster Stand der Mafinahmen vorgestellt und es wurden Hinweise
dazu eingeholt. Ein zweiter Workshop fand am 09.01.2025 statt indem die
nachsten Umsetzungsschritte diskutiert wurden.



Rahmenplan Ortskern Stuhr

= Die

= I[m Rahmen der 50-Jahr-Feier der Gemeinde Stuhr wurde am 02.03.2024
eine durchgefihrt. Es gab verschiede-
ne Stationen: Anhand von Beispielbildern verschiedener Freiraumtypen
konnten die Kinder und Jugendlichen ihre Ideen fir den Ortskern dar-

stellen, in einer Ortserkundung wurde das Rathausumfeld eigenstandig

erkundet und in einem Quiz die Dimension eines Parkplatzes erfasst.

wurden am 05.03.2024 mit der Volksbank und der Kirche
zu moglichen Entwicklungen im Ortskern gefihrt. Weitere Gesprache
fanden im Januar 2025 statt.

Der Stand der Rahmenplanung wurde am 02.05.2024 in einem

mit politischen Vertreter*innen jeder Fraktion diskutiert.
Ein weiterer Politikdialog fand am 21.11.2024 statt, in dem der finale Ent-
wurfsstand der Mafinahmen erneut riickgekoppelt wurde.

Zum am 04.05.2024 fand auf dem Rathaus-
platz ein Sommerfest mit verschiedenen Aktionen statt. Interessierte
Blrger*innen konnten sich zur Sanierung und Rahmenplanung informie-
ren, im Rundgang ,Barrieren im Ortskern” wurde der Bereich rund ums
Rathaus auf Barrieren mit verschiedenen Beeintrachtigungen erkundet.
Der Sanierungsbeirat fand sich zu einem ,Get-together” zusammen und
tauschte sich mit Gemeindevertreter*innen aus.

= Am 17.09.2024 fand die konstituierende Sitzung des

statt. Die Geschaftsordnung wurde am 13.03.2024 vom Rat beschlossen.
In einer Veranstaltungam 15.04.2024 wurden Vertretungen der Interes-
sensgruppen gewahlt. Hierfiir wurden alle Eigentimer*innen, Anwoh-
ner*innen und Gewerbetreibenden im Sanierungsgebiet angeschrieben
und eingeladen. Ein weiterer Sanierungsbeirat fand am 20.03.2025 statt.

Paralell zur Rahmenplanungprozess wurde ein
erarbeitet. Es fanden Abstimmungen zum Rahmenplan mit weiteren
Fachbehorden statt.

fand vom 12.02. bis 05.03.2025 statt.

18.1.24

17.09.24

12.02 - 05.03.2025: TOB
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ufta _‘ ! Kinder-u. .S . 4524 g Politik- : Sanierungs-
51223 : Jugend- Aktionen + Infos = : Dialog#2 | - helrat
Offentliche | © peteiligung = Tag der StBauF = C * Mai2025
Information| - o . Foood = : : - Gremien
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01/Workshop mitder Projektgruppe der Ver-
waltungam 18.01.2024

02/ Sitzung des Sanierungsbeiratsam
17.09.2024

03/Kinderund Jugendbeteiligungim Rahmen
des Ortsteilfestesam 02.03.2024

04/Rundgang zur Barrierefreiheitim Ortskern
am Tag der Stadtebauforderungam 04.05.2024

05/ Get-togetherdes Sanierungsbeiratsam
Tag der Stddtebauférderung




2 Rahmenbedingungen

Rahmenplan Ortskern Stuhr

2.1 Aufnahme in die Stéadtebauférderung und
Zusammenfassung Vorbereitende Untersuchungen

Um eine erfolgreiche Entwicklung fir den Ortskern Stuhr anzustof3en, sind
eine strategische Planung und ein entsprechendes Vorgehen essenziell.
Daher hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, ein sogenanntes integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) und vorbereitende Untersuchun-
gen (VU) gem. § 141 BauGB zu erarbeiten. Diese stellen die strategischen und
formalen Grundlagen fir nachfolgende Prozess- und Planungsschritte dar.

Mit dem einstimmig gefassten Ratsbeschluss vom 07.07.2021 und 18.05.2022
bekraftigte die Stuhrer Politik diese Grundlagen.

Die Gemeinde Stuhrwurde 27.10.2022 erfolgreich in das Stadtebauférde-
rungsprogramm ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Orts- und
Stadtkerne” aufgenommen. Zentrales Ziel des Forderprogramms ist es, die
Stadt- und Ortskerne sowie Stadtteilzentren zu attraktiveren und zu identitats-
stiftenden Standorten fir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Kultur weiterzu-
entwickeln. Insbesondere vor dem Hintergrund aktueller gesellschaftlicher,
wirtschaftlicher und klimabedingter Veranderung kommt den Stadt- und Orts-
kernen eine zentrale Bedeutung fir das gesamte Stadt- bzw. Gemeindege-
schehen zu, die sich einer Vielzahl neuer Herausforderungen stellen missen.

Seit 2023 begleitet die BIG Stadtebau GmbH die Gemeinde als treuhandischer
Sanierungstrager.

In den vorbereitenden Untersuchungen werden folgende Ubergeordnete Ziele
formuliert:

= Beseitigung stadtebaulicher Missstande, z.B. durch die Sanierung denk-
malgeschitzter und/oder stadtbildpragender Gebdude sowie punktuel-
ler Rickbau von sich nicht in das Stadtbild einpassenden Gebaduden. Zu
den Mafinahmen sollte die Aufwertung von Platzen und Stadteingangen
ebenso gehoren wie die Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitaten, die
Aufwertung von Wegeverbindungen und die attraktivere Gestaltung vor-
handener Grinanlagen.

= Beseitigung und Reduzierung funktionaler Defizite, durch z.B. die Neu-
ordnung von Verkehrsknoten, eine Neuordnung des Verkehrsflusses
insgesamt, die Beseitigung funktionaler Missstande im ¢ffentlichen Stra-
Benraum oder die Entwicklung von Um-und Nachnutzungsmadglichkeiten
fur Potenzialrdume.

= Stabilisierung und Starkung der Wohn- und Infrastrukturangebote, z.B.
durch die Aufwertung und Sanierung ortsbildpragender und denkmalge-
schitzter Gebdude, Herstellung von im historischen Kontext grofitmagli-
cher Barrierefreiheit, Aktivierung von Eigentimer*innen zur Modernisie-
rung ihrer Bestande im Sinne klimagerechter und generationengerechter
Wohn- und Gewerbeangebote.

BPW Stadtplanung 10
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2.2 Geltungsbereich Rahmenplan

Der Geltungsbereich des Rahmenplans umfasst 13,8 ha. Im Osten grenzt das
Gebiet an die Stuherer Landstr. und umfasst auf Hohe des Discounters den
Kreuzungsbereich der Stuhrer Landstral3e. Im Stiden verlauft die Abgrenzung
sldlich der geplanten Bahntrasse der Linie 8. Im Westen ist der Bahnhof Stuhr
im Gebiet und dann verlauft die Grenze entlang der Blockener Straf3e mit
Grundstickstiefen und geht dann tberin die Stuhrer Landstral3e bis zur Stuh-
rer Landstrafe 23. Im Norden entlang Stuhrer Landstraf3e inklusive Kirche und
bis zur Stuhrer Landstraf3e im Osten.

Im Rahmenplan wurden die Grenzen des Sanierungsgebiets noch einmal ge-
prift. Dabeihat sich auf Grund eigentumsrechtlicher Veranderungen eine Ab-
anderung der Grenze des Sanierungsgebiets ergeben. Das Flurstiick 155/42,
Flur 8, Gemarkung Stuhrist nicht mehr Teil des Sanierungsgebiets. Es befindet
sich zwischen den Grundstlcken Stuhrer Landstr. 122 und Weidenstrafle 13.
Bei dem Flurstiick handelt es sich um eine Gartenfliche, die in der Ortlichkeit
und in Bezug auf die Eigentumsverhaltnisse der Weidenstr. 22 zuzuordnen

ist. Die WeidenstraBe ist (ausgenommen der WeidenstraBe 15) nicht Teil des
Sanierungsgebiets.

06/ Geltungsbereich Rahmenplan
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Rahmenplan Ortskern Stuhr

2.3 Historischer Riickblick

Der Ortsteil Stuhr fand seine erste urkundliche Erwahnung im Jahre 1171. Das
entsprechende Schriftstiick erteilt die Erlaubnis, Grundsticke entlang des
Flusslaufes der ,Sture” zu verkaufen und nach sog. Hollédnderrecht besiedeln
zu lassen. Noch heute findet sich entlang der ,Stuhrreihe” eine weitgehend in
ihrer urspriinglichen Form erhaltene Bauernsiedlung. Ende des 12. Jahrhun-
derts (Jhd.) wurde die Pankratiuskirche zunachst als Holzbau im Ortskern
errichtet und in den kommenden Jahrhunderten bisins 14./15. Jhd. durch
einen gotischen Backsteinbau ersetzt. In dieser Zeit gehorte Stuhr zu Olden-
burg und wuchs langsam, so dass immer weitere Flachen, wie beispielsweise
Moordeich, besiedelt wurden. Zu Beginn des 20. Jhd. fand die Entwicklung
zunehmend entlang der wichtigen Handelsverkehrsachsen statt, der heuti-
gen Blockener Straf3e und Stuhrer Landstraf3e. 1908 wurde die Bahnstrecke
zwischen Huchting und Brinkum mit dem Haltepunkt Stuhr eréffnet und in den
kommenden Jahren in Richtung Thedinghausen verlangert. Die Strecke wurde
bis 1955 als Personenverkehr betrieben, im Anschluss diente die Strecke als
Guterverkehrsstrecke und Museumsbahnstrecke des, Pingelheini”. Kurz nach
dem Zweiten Weltkrieg war Stuhr knapp 26 Jahre lang - bis 1974 - eine selbst-
standige Gemeinde mit entsprechenden Entwicklungen in den Bereichen der
sozialen Infrastruktur und Gewerbe. Im Zuge der Gebiets- und Gemeindere-
formvon 1974 wurden die ehemals unabhangigen Gemeinden zu einer ,Ge-
meinde Stuhr” mit acht Ortsteilen zusammengeschlossen. In den 1980er Jah-
ren wurde im heutigen Ortskern das Rathaus gebaut. In diesem Zeitraum fand
eine sukzessive Nachverdichtung im Ortskern Stuhr statt, einzelne vorhandene
Einfamilienhduser wurden durch Mehrfamilienhauser ersetzt bzw. rickwartige
Grundstiicke nachverdichtet. Die urspringliche Konzeption laut B-Plan 23-26
sah ein Mischgebiet rund um das Rathaus vor. Der gewlinschte Handelsbesatz
blieb aufgrund anderer attraktiver Lagen im Gemeindegebiet jedoch aus, so
dass sich hier verstarkt Dienstleistungsbetriebe ansiedelten.

07/ Alter Bahnhof 1913 (Quelle: Archiv Gemein-
de Stuhr)

08/ Blockener Strae mit Blick auf die Kirche
ca. 1930 (Quelle: Archiv Gemeinde Stuhr)

Bahnhof

BPW Stadtplanung 12



09 / Ausschnitt RROP fir die Gemeinde Stuhr,
Quelle Landkreis Diepholz

Rahmenbedingungen

2.4 Planerische Rahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das aktuelle RROP des Landkreises Diepholzistam 01.04.2019 in Kraft
getreten. Der Gemeinde Stuhr obliegen als Mittelzentrum u.a. die Schwer-
punktaufgaben zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstdtten sowie von
Arbeitsstatten. Somit sind Entwicklungen in diesen Bereichen zu fordern, vor
dem Hintergrund der Vermeidung von Inanspruchnahme von Freirdumen fir
die Siedlungsentwicklung.

Das nordlich gelegene Naturschutzgebiet Kladdinger Wiesen ist entsprechend
als Vorranggebiet Freiraumfunktion sowie als Flache fir Natur und Landschaft
dargestellt. Aufgrund der zahlreichen Fleete und kleiner Wasserverlaufe sind
weite Teile des Gemeindegebietes als Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Hoch-
wasserschutz dargestellt.

Die Bahntrasse der ehemaligen Verbindung Bremen-Thedinghausen ist als
Vorranggebiet bzw. die Verbindung Bremen-Brinkum als Vorbehaltsgebiet
Stadtbahn fir die Verldngerung der Linie 8 aus Richtung Bremen gekennzeich-
net.

Es wird explizit aufgefiihrt, dass die raumliche Entwicklung des Landkreises
Diepholz im Verflechtungsbereich des Oberzentrums Bremen, wozu die Ge-
meinde Stuhr zahlt, auf folgende Schwerpunkte ausgerichtet werden soll:

= Starkung der lokalen Siedlungsschwerpunkte, der Zentren und der Orts-
kerne,

= regionale Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels,

= Zusammenfihrung lokaler Siedlungsentwicklungen mit regionalen Pla-
nungen des offentlichen Personennahverkehrs,

= Bindelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und Entwicklung gemein-
samer Gewerbestandorte,

= Ausbau derVoraussetzungen fir Mobilitdt in der Region und

= Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafts- und Freirdume.
(Landkreis Diepholz (2019): RROP, S. 12)




10/ Ausschnitt FNP mit Kennzeichnung Unter-
suchungsgebiet Ortskern, Quelle Gemeinde
Stuhr

Rahmenplan Ortskern Stuhr

Regionale Handlungsstrategie Leine-Weser

Im Rahmen der dritten Fortschreibung (12/2020) wurde die Regionale Hand-
lungsstrategie aktualisiert und beinhaltet strategische und operative Ziele fir
regionalspezifische Handlungsfelder.

Unter dem Motto ,Region Leine-Weser (er)lebenswert und innovativ” profiliert
sich die Region bestehend aus sechs Landkreisen und der Region Hannover.

Fir die Gemeinde Stuhr bzw. die Ortskernentwicklung in Stuhr lassen sich im
Wesentlichen drei relevante Handlungsfelder (Mobilitat und Verkehr, Stadt und
Ortsentwicklung, Integration und gesellschaftliche Teilhabe) ableiten, deren
Zielrichtung fur die Ortskernentwicklung aufgegriffen und im Rahmenplanpro-
zess auf raumlicher Ebene konkretisiert wurden.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame FNP der Gemeinde Stuhrwurde 1996 genehmigt und seitdem
fortlaufend geandert. Er stellt fir den Ortskern Stuhrim Wesentlichen ge-
mischte Bauflachen und Wohnbauflachen dar. Der Friedhof wird als Griinflache
dargestellt.

Bebauungspldne

Fireinen GroBteil der bebauten Fldche im Sanierungsgebiet bestehen rechts-
kraftige Bebauungsplane. Dies betrifft im Wesentlichen den Blockbereich rund
um das Rathaus zwischen der Stuhrer Landstrafle und Blockener Stral3e, der
die Entwicklung des Rathauses mit den weiteren Funktionen in den 1980er
Jahren steuern und sichern sollte. Im Zuge der Entwicklung in den 1990er
Jahren des direkt an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Wohnquartiers
.Moselallee” wurde auch der Abschnitt nordwestlich der Stuhrer LandstralB3e
planungsrechtlich gesichert. Fir das Areal um den neuen Haltepunkt ist der
B-Plan 23/179 rechtskraftig.

Geltende Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet:

Bauliche
Nutzung

Nutzung, Art

B-Plan  nach BauNVO Rechtskraftig seit

Nr.23/26 MI, WA GRZ:0,4/GFZ:0,8 1985/3.4nd. 1998

Nr.23/179  Verkehrsfldache Bhf 2022

Nr.23/117 WA, MI, Grunflache GRZ:0,4/GFZ:0,8 1992

Kommunales Zentren- und Einzelhandelskonzept der Gemeinde Stuhr
(2011, Aktualisierung 2017)

Die Gemeinde Stuhrist durch das Landesraumordnungsprogramm Nieder-
sachsen als Mittelzentrum eingestuft (LROP 2017, Punkt 2.2 02). In Mittelzen-
tren sind die zentraldrtlichen Einrichtungen und Angebote zur Deckung des
gehobenen Bedarfs zu sichern und zu entwickeln (LROP 2017, Punkt 2.2 05).
Das Landesraumordnungsprogramm verbindet die Aufstufung der Gemeinde
Stuhr zu einem Mittelzentrum mit der Aufgabe, eine funktionsfahige innerortli-
che Zentrenstruktur zu schaffen. Die Gemeinde hat mit dem Kommunalen Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept 2011 (kurz: EZK), das 2017 Uberarbeitet und
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Allgemeines Wohngebiet (WA)
Mischgebiet (M)
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11/ Ubersicht zu geltenden Bebauungsplénen
im Gebiet

Rahmenbedingungen

B-Plan 23/ 26]

angepasst wurde, hierfir eine Grundlage geschaffen. Dieses Konzept identifi-
ziert die zentralen Versorgungsbereiche in der Gemeinde als Grundlage fir die
weitere stadtebauliche Entwicklung. Dabei handelt es sich um die Ortskerne in
den Ortsteilen Brinkum und Stuhr (vgl. EZK2011: 63; 77).

Das Zentren- und Einzelhandelskonzept halt jedoch auch die geringe Ange-
botsqualitatim Ortskern fest, die sich mit dem Wegfall wichtiger Frequenzbrin-
ger (Drogerie- und Getrankemarkt) verschlechtert hat. ,Durch ein geringes
Bevolkerungs- und damit Nachfragepotenzialist auch die Leistungsfahigkeit
entsprechend beschrankt, so dass das Nahversorgungszentrum Stuhrinsge-
samt als schwaches Nahversorgungszentrum einzustufenist.” (EZK2017:8).

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept gibt Handlungsempfehlungen fir

die Funktionsstarkung des zentralen Versorgungsbereichs in Stuhr und stellt
hierbei eine stadtebauliche Aufwertung als wichtigsten Impuls fir kleinere
Ansiedlungen heraus. Dabei , [...] sollte die Zielsetzung verfolgt werden, den
abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich so zu gestalten, dass er dem um-
fassenden Anspruch an die Versorgungslage eines kleineren Ortsteils gerecht
wird" (EZK2011: 67f.).

Als weitere Handlungsempfehlungen werden folgende genannt (EZK 2011:
67f.;2017: 9f.)..

= Funktionale und stadtebauliche Verkniipfung zwischen Blockener Strafle
und Stuhrer Landstrafle

= Verbesserung der fuBBlaufigen Erlebbarkeit

= konsistente und attraktive Gestaltung des gesamten zentralen Versor-
gungsbereichs

= Erhéhung der Aufenthaltsqualitat durch Ruhebereiche und Spielmoglich-
keiten fur Kinder



Rahmenplan Ortskern Stuhr

Diese Handlungsempfehlungen konnten bisher nicht umgesetzt werden. Fir
die Ortskernentwicklung Stuhr wurde deswegen das Instrument der stadte-
baulichen SanierungsmaBnahme ausgewdhlt, um eine funktionsfahige inner-
ortliche Zentrenstruktur in Stuhr zu schaffen (vgl. Begriindung Sanierungssat-
zung).

Wohnraumversorgungskonzept Landkreis Diepholz (2022)

Im Wohnraumversorgungskonzept werden die Wohnbedarfe fir die Gemein-
de Stuhr dargestellt. Es wird von einem Bevélkerungsriickgang (2020-2040)
insgesamt um - 3,0% ausgegangen, wobei ein Anstieg in der Altersgruppe der
Uber 75-Jahrigen von 21,1% prognostiziert wird. Die Anzahl der 1-2 Personen-
haushalte steigt um 2,3%, die 3- und mehr Personenhaushalte sinkt um -9,9%.
Somit wird ein Wohnraumbedarf bei Ein- und Zweifamilienhdusern zwischen
2019 bis 2040 von 291 (10%) und im Mehrfamilienhaus von 327 (16%) erwar-
tet.

Klimakonzept Gemeinde Stuhr und Weyhe (2012)

Das Klimakonzept stellt Einsparpotenziale im Energiesektor und Emissions-
reduzierungen fir die Gemeinde Stuhr und Weyhe dar mit dem Ziel der Klima-
neutraliat dar. Hierfir werden qualitative Ziele und Handlungsmaglichkeiten
fur die Verwaltung, Beteiligungsgesellschaften und Blrger*innen, Betriebe
und andere wichtige Akteure verfasst (Klimakonzept Gemeinde Stuhr und
Weyhe (2012): S. 118ff.).

Radverkehrsgutachten Gemeinde Stuhr (2023)

Das Radverkehrsgutachten zeigt eine Verbesserung des Radverkehrsnetzes
auf Grundlage von klassifizierten Hauptverkehrsstraf3en und direktem Stra-
Ben- und Wegenetz in der Gemeinde Stuhr auf, denn ,regelkonforme Rad-
verkehrsanlagen mit einer Breite von 2,50 m zzgl. Sicherheitstrennstreifen
(gemaf 7240 StV0) sind an den klassifizierten HauptverkehrsstraBen in der
Gemeinde Stuhr (bis auf ganz wenige Ausnahmen) nicht vorhanden. (Radver-
kehrsgutachten 2023:4)"

Fir den Ortskern sind besonders die Maf3nahmenbausteine fur den Teilraum
Mitte (s. Abbildung ndchste Seite) von Relevanz. Es wird eine Neuordnung des
Verkehrs vorgeschlagen, bei dem der Radverkehr fir den Bereich Stuhrer Lan-
desstralle vom Schitzenweg und ALDI sowie Kirche bis zur Blockener Straf3e
am Bahnibergang im Mischverkehr gefiihrt wird. Fahrrad-Piktogramme auf
der Strafle kennzeichnen die Benutzungspflicht. Ein Benutzungsrecht auf dem
FuBweg wird nicht mehrangeboten. Fir die Stra3en in dem Bereich wird Tem-
po 30 ausgewiesen (Vgl. Radverkehrsgutachten Gemeinde Stuhr2023:20-21).

Feuerwehrbedarfsplan (2020)

Die Gemeinde hat 2020 einen Feuerwehrbedarfsplan erarbeitet. Hierbei wur-
dendie sechs Standorte innerhalb des Gemeindegebietes auf die aktuellen und
zukinftigen Anforderungen und Bedarfe hin bewertet. So auch der Standortim
Ortskern Stuhr. Dieser weist unterschiedliche Defizite in Bezug auf die Rdum-
lichkeiten und Parkplatzsituation sowie Abfahrtssituation- bzw. Erreichbarkeit
der Notfallstandorte auf. Perspektivisch sind eine Erweiterung und Sanierung
oder ein Neubau erforderlich. Eine Erweiterung und Sanierung werden jedoch
aufgrund der Lage und raumlichen Einbettung als problematisch eingeschatzt.
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12 /Verkehrliche Neuordnung Ortskern Stuhr
Quelle: Radverkehrsgutachten Gemeinde Stuhr
2023:20-21

Rahmenbedingungen
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Hier wird eine gutachterliche Prifung geeigneter Alternativstandorte im
Gesamtkontext durchgefuhrt. Der Ausschuss fir Bauen und Ortsteilentwick-
lung hat einen Beschluss fiir eine frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fir
einen Standort an der Blockener Straf3e, rund 1,2 km stdlich vom jetzigen
Standort ausgesprochen. Ein Umzug ist fir die ndchsten drei Jahre geplant.

Baumschutzsatzung und Baumkataster (2024)

Es besteht eine Baumschutzsatzung (3. Anderung 2017) fiir die Gemeinde
Stuhr. So sind zunachst alle Laubbdume und Hecken (Ausnahmen werden
definiert) mit einem Stammumfang von 30 cm und mehr geschiitzt (gemessen
ab einer Hohe von 100 cm).

In dem Baumkataster sind alle Baume mit Art, Héhe, Kronenradius, Stammum-
fang, Stammdurchmesser, Schutzstatus, Vitalitat und Zustand aufgenommen
worden. Zusatzlich wurden die Heckenstrukturen aufgenommen (s. Karte
Grin- und Freiraume und MaBnahmenblatter fir Fokusraume).

Fachbeitrag Mobilitat (2025)
Der Fachbeitrag wurde seit Oktober 2024 parallel zur Rahmenplanung erarbei-
tet, die Ergebnisse sind in die Rahmenplanung eingearbeitet worden.

Der Fachbeitrag beinhaltet eine umfassende Bestandsanalyse der durch-
schnittlichen Verkehrsbelastung (Erhebung aktueller Verkehrszahlen), der
FuB3- und Radwegeverbindungen, der Kreuzungssituationen und des ruhenden
Verkehrs. Darauf aufbauend werden Malinahmen empfohlen, die insbesondere
die Situation fiir den FuB3- und Radverkehr verbessern.



3 Gebietsanalyse

13/ Die Kirche als historische Konstante und
stadtebaulicher Orientierungspunkt im Orts-
kern.

14/ Pragende Materialienim Ortskern: Orts-
bildpragend aus dem 20. Jahrhundert mit Putz
und Stuck sowie Nachverdichtungen aus den
1980ern mit rotem Klinker.

Rahmenplan Ortskern Stuhr

3.1 Gebdudetypologie und Ortsbild

Das Ortsbild von Stuhrwird gepragt durch unterschiedliche bauliche Entwick-
lungsphasen. Zunachst dominierten Bauernhdfe entlang der Grabenstrukturen
und Wegeachsen. Der Kirchturm der St. Pankratius Kirche geht auf das 14./15.
Jahrhundert zuriick und bildet heute noch einen stadtebaulichen Orientie-
rungspunkt. Im Ortskern wurden die Hofstrukturen nach und nach verdrangt
und mit der Entwicklung der Eisenbahn Anfang des 20. Jahrhunderts fand eine
erste ,stddtische” Nachverdichtung mit typisch reprasentativen Bauten aus der
Jahrhundertwende statt, welche in Teilen noch heute zu finden sind. Viele orts-
bildpragende Gebdude oder unter Denkmalschutz stehende Gebdude befinden
sichim Norden entlang der Stuhrer Landstraf3e und am stidwestlichen Ortsein-
gang (z.B. Stuhrer Miihle, ehemaliger Bahnhof).

Nach der Gemeindereform im Jahr 1974 folgte in den 1980er Jahren der Rat-
hausneubau und der Ortskern erlebte eine deutliche Nachverdichtung. Das
Rathaus und die umliegenden Gebdude mit rétlich gehaltener Riemchenfas-
sade, groBeren Kubaturen und vorgelagerten Parkpldtzen pragen das heutige
Bild des Ortskerns. Die Geschossigkeiten liegen im Bereich rund um das Rat-
haus Uberwiegend bei zwei Vollgeschossen, die Gibrigen Gebaude sind haufig
Einfamilienhduser mit einem Geschoss und Satteldach.

Der Uberwiegende Teil der Gebdude im Ortskern weist einen hohen bis mittle-
ren Modernisierungsbedarf auf. Insbesondere bei den ortsbildpragenden oder
denkmalgeschitzen Gebduden liegt ein Sanierungsstau vor.
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15/ Grundstiicke am Ortskerneingang wurden
seit 2022 durch die Gemeinde gekauft.

Rahmenplan Ortskern Stuhr

3.2 Nutzungen und Eigentum

Der Ortskern Stuhrist von einer heterogenen Nutzungsstruktur gepragt.
Obwohles sich bei dem Ortskern um einen ausgewiesenen zentralen Versor-
gungsbereich (Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017) handelt, finden sich
hier nur sehr wenige typische Einzelhandelsnutzungen (u.a. Aldi). Dominiert
wird die Nutzung eher von Dienstleistungsbetrieben und éffentlichen Einrich-
tungen sowie der Kirche. Eine Konzentration von frequenzbringenden Ange-
boten besteht entlang der Blockener Strafie und rund um das Rathaus. In der
Vergangenheit wurden verschiedene Konzepte zur Erhéhung der Frequenz
erarbeitet, die jedoch aufgrund mangelnder Wirtschaftlichkeit nicht etabliert
werden konnten. Am dstlichen Ortskerneingang befindet sich eine leerstehen-
de und eine teilweise leerstehende Gewerbeflache, die fir etwa zwei Jahre
durch Zwischennutzungen bespielt werden. Seit 2022 wurden die Grundsticke
Stuhrer LandstraBe 43, 45 und 45A von der Gemeinde Stuhr erworben (s. Fokus
Ortseingang Ost, Stuhrer LandstraBe”). Am stidwestlichen Ortskerneingang
befindet sich ein weiterer Leerstand (s. Fokus ,sidwestlicher Ortskernein-
gang").

Pragnantin der Mitte des Sanierungsgebietes befindet sich das Rathaus mit
vielfaltigen Funktionen (u.a. Verwaltung, Blrgerservice, Standesamt, Kfz-Zu-
lassung). Der Ratssaalim Gebaude wird neben den Sitzungen fir politische
Gremien auch fir eine Vielzahl kultureller Veranstaltungen genutzt. Sowohl die
Polizei, die Feuerwehrals auch die Sozialstation liegen gegeniiber des Rathau-
ses. Weiterhin gibt es eine Turnhalle westlich des Rathauses, die vormittags
von den Kindergdrten und am Nachmittag/Abend von Vereinen genutzt und gut
nachgefragt wird. Die Polizei und Sozialstation sollen auch zukinftig am Stand-
ortverbleiben. Das Gebdude der Feuerwehr entspricht aktuell nicht mehr den
neuesten Anforderungen, so dass die Entwicklung an einem neuen Standort
notwendig wird (s. Fokus Rund ums Rathaus).

Unweit des Rathauses befindet sich an der Stuhrer Landstraf3e ein weiterer
offentlicher Komplex mit einer Nebenstelle des Fachdienstes Sozialer Service,
eine Mutter-Kind-Unterbringung und Beratungsangebote fir Gefliichtete. Eine
Kita (2 Gruppen) ist dabeiim ehemaligen historischen Schulgebaude unterge-
bracht. Die dahinterliegende Kita ist nicht Teil des Sanierungsgebiets.

Nérdlich der Stuhrer Landstraf3e und des Rathauses befinden sich Grundstiicke
und Gebadude der Kirchengemeinde Stuhr: die Kirche, das ehem. Kiisterhaus,
das Pfarrhaus und der Friedhof mit Sanitaranlagen. Das préagende Kirchenbau-
werk wird nicht nur fir Gottesdienste und kirchliche Veranstaltungen, sondern
auch fur Konzerte genutzt. Das ehemalige Kisterhaus steht unter Denkmal-
schutz und hat einen sehr hohen Modernisierungsbedarf. Aufgrund fehlender
Nutzungsperspektiven wird das Geb&dude heute als Lagerraum genutzt. Ost-
lich der Kirche liegen das Pfarrhaus mit einer weiteren Auf3enstelle der Kita
sowie das Gemeindehaus mit Biro und weiteren Raumlichkeiten mit kleiner
Bibliothek. Die Kirche befindet sich derzeit in einem umfangreichen Umstruk-
turierungsprozess aufgrund sinkender Mitgliedszahlen. Die Gemeindehauser
in Stuhrund Moordeich stehen aufgrund dessen zur Disposition, zum Zeitpunkt
der Rahmenplanung konnten keine verbindlichen Aussagen seitens der Kir-
chengemeinde diesbeziiglich gemacht werden.
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16/ Der Pop-up Platzim Sommer 2024 lud zum
Verweilen ein.

17 / Die Sitzgruppe auf dem Rathausvorplatz ist
wahrend des Tags der Stadtebauférderung 2024
einladend gestaltet.

Rahmenplan Ortskern Stuhr

3.3 Griin- und Freiraum

Im Ortskern befinden sich unterschiedliche Griin- und Freiflachen, die sich in
ihrer Nutzbarkeit und Zuganglichkeit sowie Gestaltung stark unterscheiden.
Pragend ist der grine Charakter rund um das Rathaus, derinsbesondere durch
den erhaltenswerten Baumbestand besteht. Der Haupteingang zum Rathaus
von der Blockener StraBe ist mit Briicke, Fleetsystem (GroBe Wasserlose) und
Kunstobjekt reprasentativ gestaltet, jedoch wenig nutzbar als Aufenthaltsort
im Freien. Im Zeitraum von Mai bis Oktober 2024 wurde ein Pop-up Platz mit
bunten Sitzmdbeln installiert. Im Rahmen des Tags der Stadtebaufdrderung
wurde auf dem Platz ein Sommerfest mit verschiedenen Angeboten veranstal-
tet.

Rund um das Rathaus sind Heckenstrukturen zur Gliederung der Parkplatze
angelegt, im Bereich Sigualdaer Platz sind dichte Gehdlzstrukturen vorhanden.
Auch diese Bereiche bieten wenig Aufenthaltsqualitat zum Warten, Verweilen
oder fir die Mittagspause und sind hochversiegelt. Zudem fehlt es an sicheren
6ffentlichen Sport-,Spiel- und Bewegungsrdumen im Ortskern.

Im Norden pragt der Friedhof die Griinstrukturen um die Kirche, der Tag wie
Nacht zuganglich ist. Im Bereich des westlichen Eingangsportals befindet sich
einrund 0,5 ha groBes Landschaftsschutzgebiet (Kennzeichnung Kirchhof
Stuhr). Ostlich der Kirche befindet sich der sogenannte Kirchplatz vor dem his-
torischen Feuerwehrgeratehaus und Kriegerdenkmal, derjedoch lediglich als
Parkplatz genutzt wird. In direkter Nachbarschaft zum Gemeindehaus befinden
sich Wiesenflachen im Eigentum der Kirche.

Die umliegenden Landschaftraume (Naturschutzgebiet Kladdinger Wiesen
und Biotop Moordeich) und Griinrdume (z.B. Friedhof) sind nur unzureichend
an den Ortskern angebunden und bspw. fiir einen Rundweg wahrend der
Mittagspause wenig nutzbar. Es fehlt an sicheren Querungsmaglichkeiten der
Hauptstraf3en, um die Freiraume nutzen zu kénnen.
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3.4 Mobilitat

Der Ortskern wird von grof3en Verkehrsachsen zerschnitten. Aus Richtung
Nordwesten kommend verlauft die Stuhrer Landstraf3e in einem Halbbogen um
die Kirche in Richtung Osten. Die Stuhrer Landstraf3e istim Eigentum des Lan-
des Niedersachsen. Das Land ist somit StraBenbaulasttrager. Im Eigentum der
Gemeinde (im Sanierungsgebiet) ist der Bereich Stuhrer Landstrafe entlang
des Aldis bis zur Stuhrer Landstr. 53. Am Kreuzungspunkt Stuhrer Landstralie
und Blockener Straf3e beginnt die Kreisstrafie 111 und verlduft in Richtung
Slden Uber die Bahntrasse. Die Kreisstraf3e ist im Eigentum des Landkreis
Diepholz (s. Karte Erdgeschossnutzungen und Eigentum). Beide Achsen sind
zweistreifige Hauptverkehrsstralen mit einer zuldssigen Hochstgeschwindig-
keit von 50 km/h klassifiziert. Im Bereich der Ortsdurchfahrt entlang der Kirche
ist Tempo-30 vorgeschrieben. Die Stra3enraumgestaltung istin weiten Teilen
auf die Belange des Kfz-Verkehrs ausgerichtet. In Stofizeiten sowie bei Ver-
kehrsbeeintrachtigungen auf den umliegenden Bundesstral3en kommt es an
beiden Kreuzungen zu Rickstau. Die hohe Verkehrsbelastung der Landes- und
Kreisstrafe fihrt zu Larm- und Schadstoffemissionen in den angrenzenden
Bereichen.

Die FuBwege entlang der Stuhrer Landstraf3e sind teilweise auch fir den
Radverkehr freigegeben, was bei einer Wegebreite von teilweise 1 bis 1,5m zu
erheblichen Konflikten zwischen den Verkehrsteilnehmer®innen fihrt. Entlang
der Blockener Straf3e und Stuhrer Landstraf3e kommt es zu grof3en Beeintrach-
tigungen in Bezug auf Komfort und Sicherheitsaspekte. Aufgrund eines fehlen-
den straflenbegleitenden FuBweges entlang der siidlichen Kirchenmauer fehlt
es an einer funktionsfahigen Verkniipfung zwischen Kirche/Gemeindehaus
und Rathaus, da die Wegeverbindung lediglich Uber den Friedhof fiihrt. Rund
um das Rathaus gibt es kein einheitliches, barrierefreies FuBwegenetz, zudem
fehlt es an attraktiven Wegeverbindungen im Umfeld des Rathauses.

Weite Teile der nicht bebauten Flachen werden vom ruhenden Verkehr domi-
niert. Ein GroBteil der Parkplatze befinden sich meist direkt zur Straf3e orien-
tiert, so dass die Gebdudevorzonen entsprechend hoch versiegelt und von
parkenden Fahrzeugen gepragt sind. Insbesondere der Bereich rund um das
Rathaus wird von parkenden Kfz dominiert (284 Stell- und Parkplatze) (s. auch
Fokus Rund um das Rathaus, Parken).

Die Buslinie 55 Gbernimmt eine wichtige 6ffentliche Erschliefungsfunktion
furden Ortsteil Stuhrund ist auch an das Busnetz in Bremen angeschlossen.
Generell wird die Busverbindung Brinkum-Stuhr stark frequentiert, auch da
sichin Brinkum ein gréfBeres Einzelhandelsangebot befindet als in Stuhr/
Moordeich. Die zukilnftige Anbindung der Gemeinde Stuhr durch die Linie 8 an
das Bremer Stadtgebiet und Brinkum bis nach Weyhe wird das OPNV-Angebot
deutlich verbessern. Der Haltepunkt der Linie 8 ist beim stidwestlichen Orts-
kerneingang geplant, es sind weitere Mobilitdtsangebote (u.a. P+R, Bike- und
Car-Sharing) vorgesehen.

BPW Stadtplanung 24



P © LGLM  Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, /
tion und Landes

©2020 Landesamt fir Geoinformation ermessung Niedersachsen (LGLN)
RN 2 e S N/ W/ ~ ™~ RSSO S S e

Gemeinde Stuhr, Ortsteil Stuhr
Rahmenplanung Ortskern Stuhr

Mobilitat
HauptstraBe =)  Querungsmoglichkeit r==1 Gebietsabgrenzung
k==4 Sanierungsgebiet

NebenstraBe/ Durchfahrtsweg Max. Geschwindigkeit
=== Beschrankte Durchfahrt [:] Bushaltestelle
'@' Radverkehrim Mischverkehr '@‘ Zukinftiger Haltepunkt Linie 8
-- Radverkehr frei auf FuBweg la Offentliche Stellplatzanlage

@ FuBwege @ Private Parkplatzanlage Stand: 08.04.2025

(6ffentl. zuganglich) .
@ ‘ o ‘ BP“ Stadtplanung
m 50m 100m

25



Rahmenplan Ortskern Stuhr

3.5 Zusammenfassung Starken und Schwéchen

Stérken und Ankniipfungspunkte

Insbesondere mit der Verlangerung der Linie 8 wird die Anbindung durch
umweltfreundliche Verkehrsarten deutlich verbessert. Bremen ist zudem
vom Ortskern aus auch per Rad Uber das landschaftlich attraktive Gebiet
der Kladdinger Wiesen erreichbar.

Mit dem neuen Haltepunkt der Linie 8 von Bre-
men Uber Moordeich - Stuhr - Brinkum bis nach Weyhe riickt der stdliche
Ortseingang starkerin den Fokus. Durch eine attraktive Verknipfung zu
den weiteren Angeboten rund um das Rathaus kann von den Entwicklun-
gen profitiert werden.

Die raumliche Einbettungin den Landschaftsraum ist ein
besonderes Merkmal des Ortskernes Stuhr. Durch die Nahe zum Natur-
schutzgebiet Kladdinger Wiesen im Norden und zum Biotop Moordeich
mit zahlreichen Sport- und Freizeitangeboten gibt es zwei abwechslungs-
reiche Naherholungsmdglichkeiten, die schnell und sogar fuf3laufig vom
Ortskern aus erreicht werden kdnnen.

Die zentral gelegene
Kirche ist von den Hauptverkehrsstraflen eingerahmt, dafirjedoch gut
sichtbar und ein sehr pragendes Bauwerk, an dem jede*r den Ortskern
Stuhr erkennt. Darlber hinaus gibt es weitere Denkmaler und historische
Bausubstanz, die jedoch bisher nur wenig Strahlkraft entfalten.

Das Rathaus mit kommunalen
Dienstleistungen und Ratssaal ist sowohlvon seiner Funktion als auch im
Hinblick auf die Gebdudekubatur so ausgerichtet, dass es eine Offenheit
und Zuganglichkeit ausstrahlt. Durch seine Lage und den umliegenden
Angeboten bildet es bereits eine Mitte aus. Diese Ausgangssituation der
.Mitte” muss sich zuklnftig auch im Freiraum sowie weiteren baulichen
Entwicklungen widerspiegeln.

Entlang der HauptstrafBBen
findet sich ein typischer Nutzungsmix von Ortsdurchfahrten. Die Ab-
wechslung sowie die unterschiedlichen Angebote sorgen fiir Frequenz
und Belebung zu unterschiedlichen Tageszeiten. Der Wegzug von ein-
zelnen Nutzungen hat die Angebotsvielfalt deutlich verringert. Im Gebiet
gibt es noch Entwicklungsflachen, die derzeit noch nicht genutzt sind
bzw. durch Umstrukturierung bedeutende Impulse fir den Ortskern set-
zen kdnnen.

Zahlreiche Menschen setzten sich fir
einen freundlichen und nachbarschaftlichen Zusammenhalt in Stuhr ein.
Inverschiedenen Vereinen und Netzwerken kommen Menschen zusam-
men, um Stuhr als Mitte weiterzuentwickeln.
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Schwéchen und Herausforderungen

Der Ortskern Stuhr blieb in der Ver-
gangenheit hinter seinen Entwicklungsmaoglichkeiten zuriick. Aufgrund
der Nahe und guten Angebotsvielfalt des Ortsteils Brinkum und den
nahe gelegenen Stadte Bremen und Delmenhorst fehlt es bislang an
wirtschaftlich tragfahigen Nutzungskonzepten, die den zentralen Ver-
sorgungsbereich und die Ortskernfunktion starken. Ein weiterer Ausbau
der Handelsnutzung ist kaum umsetzbar, so dass alternative Ideen und
Konzepte erforderlich sind.

Im Ortskern gibt es
grundsatzlich Angebote fur unterschiedliche Altersgruppen. Durch ihre
Lage, Gebdudekubatur sowie die meist iberdimensionierten, vorgelager-
ten Stellplatz-/ Parkplatzflachen sind die Nutzungen jedoch isoliert von
ihrem Umfeld. Den vorhandenen Gastronomieangeboten mangelt es an
attraktiven Flachen fir AuBengastronomie, die auf Grund der Straf3enlage
bzw. rickwartigen Lage stark beeintrachtigtist. Das Angebot des Dis-
countersim Bereich des dstlichen Ortskerneingangs, welches durchaus
viel Frequenz generiert, ist nur unzureichend mit dem Umfeld des Rat-
hauses verknipft. Hier fehlt es an Nutzungen und attraktiver Anbindung
fur FuB-und Radverkehr zwischen diesen Bereichen.

Aufgrund der Verkehrsbelastung im
Norden, flachen und sanierungsbedurftigen Baukdrpern im Osten und
sehr heterogener Baustrukturen im Siiden strahlt kein Eingangsbereich
ein freundliches Willkommen aus.

Die hohe Verkehrsbelastung mit
einem sehr hohen Anteil an Durchgangsverkehr beeintrachtigt den Orts-
kern stark. Sowohl die Stuhrer Landstraf3e als auch die Blockener Strafle
sind vielbefahren und schranken die Sicherheit fir langsame Verkehr-
steilnehmer*innen (Rad und zu Fuf) ein. Die FuB- und Radwege sind
schlecht ausgeleuchtet und laden nicht zum Spazieren und Verweilen ein.

Zahlreiche Stell- und Parkplatze finden sich im Ortskern wieder, meist
vorgelagert vor jedem Gebaudekomplex. Rund um das Rathaus gibt es
unterschiedliche Stellplatzbereiche, die unibersichtlich und hoch versie-
gelt sind. Somit wird wertvolle Flache lediglich mit der Funktion Parken
belegt.

Im Ortskern gibt es keine attraktiv gestalte-
ten Begegnungsraume und Angebote im &ffentlichen Raum. Eine zufallige
Begegnung findet fast ausschlief3lich auf Parkplatzen oder zu schmalen
Blrgersteigen statt. Alle Ziele im Ortskern befinden sich in Gebauden. Der
attraktivangelegte Grinraum zwischen Rathaus und Blockener Strafle
ist verldrmt und bietet keine einladenden Rickzugsmaoglichkeiten und
wirktim Alltagsgeschehen verlassen. Punktuell gibt es Banke, die jedoch
ungenutzt wirken und an wenig einladenden Orten aufgestellt sind.
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4.1 Wohnenim Ortskern

Angespannter Wohnungsmarkt in der Gemeinde Stuhr

Die Bevdlkerung Deutschlands wachst kontinuierlich, wahrend gleichzeitig
wenig neuer Wohnraum geschaffen wird. Diese Verknappung des Wohnraums
flhrt dazu, dass die Mieten fiir Wohnungen steigen und Blirger*innen einen
grof3en Anteil ihres Einkommens fiir die Miete aufbringen missen. Auch die
Gemeinde Stuhrist seit dem 20.12.2024 laut Rechtsverordnung des Landes
Niedersachsen als Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkti.S.v. § 201a
BauGB festgelegt. Gebiete mit einem angespannten Wohnungsmarkt liegen
vor, wenn die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen
in einer Gemeinde oder einem Teil der Gemeinde zu angemessenen Bedingun-
gen besonders gefahrdet ist. In Stuhr duf3ert sich dies durch hohe Miethdhe,
steigende Mieten und sowie einer zugleich geringen Leerstandsquote.

Bedarf Entwicklungsmdéglichkeiten auf Potenzialflachen im Ortskern Stuhr
Fir Neubauvorhaben gibt es im Sanierungsgebiet verschiedene Potenzialfla-
chen sowohlin privater als auch in 6ffentlicher Hand (s. MaBinahme 6.13).
Aufgrund der unterschiedlichen Eigentumsverhaltnisse kann Wohnraum dort
kurz- bis mittelfristig (auf gemeindlichen Flachen) und mittel- bis langfristig
(durch private Eigentimer*innen) geschaffen werden. Die Fldchen befin-
densich im zusammenhangenden Siedlungsbereich und kdnnen durch eine
Bebauung einen wichtigen Beitrag zur Innenentwicklung leisten. In diesen
zentralen Bereichen ist eine Nachverdichtung, insbesondere durch Angebote
fir Mehrfamilienwohnen, sinnvoll (siehe Wohnraumversorgungskonzept LK
Diepholz: 47). Dies deckt sich mit dem fir die Jahre 2026 bis 2040 prognosti-
zierten Bedarf nach Wohnraum in Stuhr (siehe Wohnraumversorgungskonzept
LK Diepholz: 26). In den unmittelbar an Bremen angrenzenden Ortsteilen Stuhr
und Brinkum wird Wohnraum in Mehrfamilienhdusern insbesondere durch
Berufspendler*innen nachgefragt (siehe Wohnraumversorgungskonzept LK
Diepholz: 27). Der OPNV-Ausbau, mit der Verldngerung der Linie 8 von Bremen
Uber Stuhr nach Weyhe, bietet zukiinftig hervorragende Voraussetzungen fir
Pendler*innen.

Schwerpunkt auf barrierefreien Wohnungen, kleinen WohnungsgrdofBen
sowie im preisgeddmpften Segment und im marktiiblichen Mietniveau
Insgesamt soll der neu entstehende Wohnraum verschiedene Anforderung
erfillen und zu einer Diversifizierung des Wohnraums im Sanierungsgebiet
beitragen. Hierbeiistinsbesondere die Errichtung von barrierefreiem Wohn-
raum wichtig. Die Bevdlkerung in Stuhr wird immer alter (siehe Wohnraum-
versorgungskonzept LK Diepholz: 68), sodass der Bedarf nach barrierefreiem
Wohnraum stetig steigt. Bestehende Gebaude nachtraglich barrierefrei zu
gestalten ist meist mit einem hohen Aufwand verbunden, sodass bei Neube-
bauungen auch barrierefreie Wohnungen mitgedacht werden sollen. In zen-
tralen Siedlungsbereichen ist zudem ein Angebot von kleineren Wohnungen
von Bedeutung. Die Wohnungen profitieren in den zentralen Lagen von guter
infrastruktureller Ausstattung, wie der fuBlaufigen Erreichbarkeit von Ange-
boten des taglichen Bedarfs (z.B. Lebensmittelldden), des OPNV und sozialen
sowie arztlichen Angeboten. Durch die Linie 8 und die vorhandene infrastruk-
turelle Ausstattung (Lebensmittelsortimenter, Dienstleistungen des Rathau-
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ses, Arzt*innen und Gastronomie) bietet sich der Ortskern von Stuhr daher
auch fir den Bau von kleineren Wohnungen an, zumal zukinftig die Anzahl der
ein und zwei Personenhaushalte in Stuhr ansteigen wird (siehe Wohnraumver-
sorgungskonzept LK Diepholz: 21f., 68).

Firnahezu alle der preisgebundenen Mietwohnungen in Stuhr endet bis 2040
die Bindungsfrist, sodass ein Bedarf an neuen preisgebundenen Mietwohnun-
gen besteht. In der Gemeinde wird derzeit geprift, wie Wohnraum in Koope-
ration mit Wohnungsbauunternehmen fir einkommensschwachere Haushalte
geschaffen werden kann. Im Sanierungsgebiet wird eine Mischung aus preis-
gedampftem Wohnraum und Wohnraum entsprechend dem Marktmietniveau
angestrebt.

MaBinahmen
= 6.6 Fokus Ortskerneingang Ost: Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe/
Dienstleistung am Ortskerneingang Ost

= 6.7 Fokus Ortskerneingang Stidwest: Wohnen am Bahnhof Stuhr

= 6.13 Bauliche Entwicklungspotenziale

4.2 Mobilitatim Ortskern

GroBe Herausforderungen bei der Mobilitétswende in einer auf den motori-
sierten Individualverkehr (MIV) ausgerichteten Gemeinde

Im Bereich Mobilitat und Verkehr stehen alle Kommunen auf unterschiedlichste
Weise vor einem Wandel, der sowohl durch veranderte Mobilitdtsbedirfnisse
der Bevolkerung, der Wirtschaft sowie dem Klimaschutz beeinflusst wird. Die
sogenannte Multimodalitat, der Wechsel zwischen verschiedenen Verkehrsar-
ten, nimmt zu und stellt fir die Gemeinde Stuhr ein grof3es Potenzial dar. Aber
auch die Starkung des Umweltverbunds (FuB, Rad und OPNV inkl. Sharing-An-
geboten) sind eine wichtige Saule zur Unterstitzung der Mobilitdtswende und
tragen zur Reduzierung der CO2-Emissionen im Verkehrssektor bei. Durch die
Gemeindestruktur und Lage von Stuhr (u.a. 8 Ortsteile auf einer Flache von
rund 8.184 ha, Lage im Autobahndreieck) spielt der MIV eine zentrale Rolle.
Dies zeigt sich auch im Sanierungsgebiet Ortskern Stuhr. Untersuchungen im
Rahmen des Fachbeitrag Mobilitat (2025) ergaben bei Ziel- und Quellverkehr
im Ortskern Stuhr einen derzeitigen Modal Split von ca. 80 % MIV, 5% OPNYV,
10% Rad- und 5% FuBverkehr.

Ausgangslage, Entwicklungsméglichkeiten und Anséatze im Ortskern Stuhr
Die beiden Ortsdurchfahrten Stuhrer Landstraf3e und Blockener Straf3e

sind Landes- und Kreisstra3en mit entsprechender Verkehrsbelastung inkl.
Schwerlastverkehr und pragen den Ortskern von Stuhr zum Nachteil von Fuf3-
und Radverkehr sowie der Aufenthalts- und Wohnqualitat. Die Gemeinde hat
in den vergangenen Jahren mdgliche Alternativen zur Ortsdurchfahrt auf der
Stuhrer Landstraf3e durch den Ortskern gepruft. Auf absehbare Zeit wird es je-
doch aus verschiedenen Grinden bei der derzeitigen Verkehrsfihrung bleiben.
Zur kurzfristigen Verbesserung der Sicherheit fir den Fuf3- und Radverkehr
hat die Gemeinde eine Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeiten auf

30 km/h auf einem Grof3teil der Ortsdurchfahrten im Sanierungsgebiet ange-
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ordnet. Ein zentrales Anliegen der Sanierungsmalinahme ist es, die Belastung
fur Menschen, die sich au3erhalb von Fahrzeugen befinden, zu verringern und
damit die Verweilqualitdt und Lebensqualitatim Ortskern zu steigern. Glei-
chermafenist die Starkung von Ful3- und Radverkehr ein Beitrag dazu.

In den vergangenen Jahren hat die Gemeinde bereits Anstrengungen unter-
nommen, verschiedene Mafinahmen fir die Multimodalitdt sowie den Umwelt-
verbund auf den Weg zu bringen. Die Planungen der Linie 8 sind weit fortge-
schritten. Ende 2024 wurde der Spatenstich flr die Verldngerung nach Stuhr
gefeiert. Die Inbetriebnahme wird 2027 angestrebt. Der Bahnhof Stuhr wird mit
Park+Ride und Bike+Ride Angeboten ausgestattet. Zudem laufen Vorbereitun-
gen fur die Etablierung eines Carsharing Angebots im Ortskern.

Die Mobilitatsgutacher*innen gehen davon aus, dass durch Verbesserungen
der Fuf3- und Radwegeverbindungen und die Inbetriebnahme der Line 8 der
MIV-Anteil mittelfristig von 80% auf 70% reduziert werden konnte (Quelle:
Fachbeitrag Mobilitat, 2025). Fiir den Ortskern gilt es daher, Alternativen
neben dem Auto anzubieten. Durch Mobilitatsangebote, die leicht miteinan-
der kombiniert werden kénnen, entsteht eine sogenannte Multimodalitat: z.B.
von zuhause mit dem Fahrrad oder eigenem PKW zum Park+Ride/ Bike+Ride
Parkplatz und weiter mit der Bahn zur Arbeit oder ein Lastenrad ausleihen, um
Kinder von der Kita zu holen und den Einkauf zu erledigen oder aber das E-Auto
oder E-Bike wahrend der Arbeitszeit/ Erledigungen im Ortskern laden zu kén-
nen. Eine gelungene Multimodalitat sorgt daflr, dass Alternativen zur Nutzung
eines eigenen PKW bestehen und reduziert so mittelfristig das Verkehrsauf-
kommen und die CO2-Belastung.

Die Gemeinde Stuhr méchte auch als Arbeitgeberin die Mobilitatswende unter-
stutzen. Hierflir wurden im vergangenen Jahr bereits Mafinahmen wie die fi-
nanzielle Unterstitzung des Deutschlandtickets als Jobticket und das Angebot
des Fahrradleasings tiber den Arbeitgeber (Job-Rad) eingefiihrt. Ein Dienst-
E-Bike erganzt den Fuhrpark der Gemeinde. Derzeit laufen Vorbereitungen

fur die Etablierung eines Car-Sharing Angebots in Rathausnahe, wodurch der
eigene Fuhrpark der Gemeinde reduziert werden konnte. Bestehende Fahrrad-
abstellanlagen wurden um einen neuen Standort erganzt und sollen zukinftig
ausgebaut und ertiichtigt werden.

Nichtsdestotrotz sind viele Arbeitnehmer*innen im Ortskern Stuhr furihren
Arbeitsweg auf den privaten PKW angewiesen. Auch die Dienstleitungen des
Blrgerbiros und die Angebote der Gewerbetreibenden im Ortskern erfordern
eine Verfugbarkeit von Stellpldtzen in der Nahe. Um die Ziele der Ortskernsa-
nierung zu erreichen und gleichzeitig ein ausreichend verfiigbares, attraktives
Stellplatzangebot fir Kurz- und Langzeitparken zu erhalten, soll das Parken
neugeordnet werden. Verschiedene Standorte und Optionen zur Verdichtung
und multifunktionalen Nutzung von Parkplatzen werden gepruft. Gleichzeitig
kann eine klimaangepasste Gestaltung zur Flachenentsiegelung beitragen.

Die Novellierung der NBauO im Jahr 2024 setzte die Stellplatzsatzung der
Gemeinde fir Wohnbauvorhaben aufler Kraft. In Zukunftist es nicht mehr
erforderlich, eine festgelegte Anzahlvon privaten Stellpldtzen pro Wohneinheit
herzustellen. Es ist zwar davon auszugehen, dass bei der privaten Entwicklung
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von Wohnbauprojekten auch zukiinftig in gewissem Umfang private Stellplatze
zur Verbesserung der Vermarktbarkeit der Wohneinheiten errichtet werden, in
der GréBenordnung dirfte dies jedoch zu einer Reduzierung der privaten Stell-
platze fihren. Der Ortskern bietet mit dem Haltepunkt der Linie 8 und den hier
beschriebenen Maf3nahmen zur Multimodalitat einen Ort, der fir das Wohnen
ohne eigenen PKW pradestiniert ist.

MaBnahmen

= 6.2 Fokus Rund um das Rathaus: Konzentration von Parkplatzen zur Fla-
chenentsiegelung und Bindelung von Parksuchverkehren, ggf. Alterna-
tivstandort

» 6.3 Fokus Rund um das Rathaus - Nord/ 5.4. Fokus Rund um das Rat-
haus - Nordost: Attraktive Fahrradabstellanlagen mit kurzen Zielwegen
verorten

= 6.5 Fokus Rund um das Rathaus - Siid: Bindelung von Parksuchverkehr/
Kundenverkehr Rathaus, Antriebswende im MIV und Radverkehr unter-
sttzen durch 6ffentliche E-Ladeinfrastruktur, (Car-) Sharing-Angebote
etablieren, attraktive Fahrradabstellanlagen mit kurzen Zielwegen veror-
ten

= 6.6 Fokus Ortskerneingang Ost: Neue Fuf3- und Radwegeverbindung
sowie barrierefreie Ertichtigung der stra3enbegleitenden Gehwege und
Verbesserung der Ubersichtlichkeit und Querbarkeit der HauptstraBen

» 6.7 Fokus Ortskerneingang Stdwest: Angebote zur Férderung der Mul-
timodalitat durch Kombination von MIV, OPNV, Rad und Sharing sowie
E-Ladeinfrastruktur am Bahnhof sowie Aufwertung des Umweltverbun-
des

= 6.8 Umgestaltung Kreuzungspunkt Stuhrer LandstrafB3e/ Blockener Stra-
Be: Verlangsamung des MIV durch verbesserte, barrierefreie Querungen
sowie Tempo 30

= 6.10 Weitere MaBBnahmen fur barrierefreie Fufi- und Radwege: Starkung
FuB3- und Radverkehr durch neue Wegeverbindungen und Querungshilfen

4.3 Klimaund Energie im Ortskern

Spiirbare Zunahme der Klimaauswirkungen und prognostizierte Verschie-
bung der Energiebedarfe treffen als Querschnittsthemen auf die Orts-
kernsanierung

Wie in allen Regionen, sind auch in Stuhr die Folgen des Klimawandels splrbar.
Starkregenereignisse haben innerhalb der Gemeinde bereits fiir Beeintrachti-
gungen gesorgt. Insbesondere im Umfeld der Grabenstrukturen kann es dann
zu einer erhdhten Gefahrdung kommen. Gleichzeitig gibt es eine Zunahme von
Trockenheitsperioden und auch die sogenannte ,Sommertage” mit Werten
Uber 25°C, die jeweils auf die Menschen und Vegetation Auswirkungen ha-
ben. Strategien zur Klimafolgenanpassung sind daher unerlasslich, fir einen
zukunftsfahigen Ortskern.
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Gleichzeitig braucht es Bemuhungen fir mehr Klimaschutz, insbesondere die
CO2-Reduzierung. Ertiichtigungen im Gebaudebestand, Umstellung und Flexi-
bilisierung der Energiesysteme/ -netze und Ausbau der (Strom-) Infrastruktur
sind relevante Kernthemen, die eine integrierte Betrachtung im rdumlichen
Kontext vom Ortskern verlangen.

Entwicklungsansdtze im Rahmen der Klimaanpassung fiir den Ortskern
Zielist es, Elemente des Schwammstadt-Prinzips umzusetzen, um die Riick-
haltung und Speicherung von Niederschldgen sowie die Erhaltung und Schaf-
fung von Verdunstungsflachen im Ortskern Stuhr zu fordern. Bei zukinftigen
Freiraumplanungen gilt es, den Grad der Versiegelung so gering wie mdéglich
zu gestalten und die Versickerung von Oberfldchenwasser dahingehend zu
verbessern, dass Starkregenereignisse sich nurin geringem Umfang im Kanal-
netz niederschlagen. Freiflachen werden mit klimafreundlichen und klima-
resilienten Vegetationselementen sowie durch Fauna fordernde Bliten und
frichtetragende Vegetation erganzt. Neue Vegetationselemente schlieen Li-
ckenin den Grinstrukturen und ermdglichen so ein weitgehend durchgangiges
Vegetationsnetz fiir Flora und Fauna. Insbesondere in den Fokusraumen ,Rund
um das Rathaus” sollen diese Aspekte zum Tragen kommen. Aufenthaltsraume
sollen mit beschatteten Sitzgelegenheiten ausgestattet werden. Ein Angebot
an Trinkwasserverfligbarkeit und hitzereduzierenden Wasser(spiel) elementen
bei der Neugestaltung vom &ffentlichen Raum am Siguldaer Platz wird geprift.

Entwicklungsansétze im Rahmen des Klimaschutzes fiir den Ortskern
Sowohl der Gebaude- als auch der Verkehrssektor bilden im Hinblick auf die
Reduzierung des CO2-Ausstof3es Handlungsbedarfe. Eine klimaneutrale
Energieversorgung und nachhaltige Bauweise werden als Zielsetzung ange-
strebt. Fur den Verkehrssektor gilt es, den Umweltverbund zu férdern und die
Antriebswende u.a. mit E-Ladeinfrastruktur voranzubringen.

«Warmversorgung der Gebdude und Gebdudemodernisierungsanreize

Um die Klimabilanz von Gebauden zu verbessern, sollen die bereits gebundene
Energie in bestehenden Gebauden fir geplante Bauvorhaben bericksichtigt
und wo moglich, mit der bestehenden Bausubstanz weiter geplant werden.

Im Weiteren sollen Baumaterialien mit vergleichsweise kleinem CO2-Fufab-
druck Verwendung finden und Konzepte fir eine energiesparende Bauweise
und eine auf erneuerbaren Energien basierende Energieversorgung (Warme,
Kalte, Elektrizitat) umgesetzt werden. Ein Schwerpunkt der Gebdudemo-
dernisierung beinhaltet z.B. die energetische Ertiichtigung der Gebdude mit
Photovoltaikanlagen zur Eigenstromerzeugung. Die Herstellungsméglichkeit
eines wesentlichen Teils des eigenen Stromverbrauchs starkt das Interesse

an Bestandsgrundstiicken im Wettbewerb mit Neubauten. Das Sanierungsziel
der Gebdaudemodernisierung geht einher mit den Landesregeln zur Installation
von Photovoltaikanlagen im Rahmen von Dacherneuerungen. Die Erarbeitung
derZiele im Sanierungsgebiet erfolgt vor dem Hintergrund der kommunalen
Warmeplanung, deren Ergebnisse bis Herbst 2025 fiir die Gemeinde Stuhr vor-
liegen. Zielist es, den Weg hin zu einer klimafreundlichen und fortschrittlichen
Warmeversorgung auf Quartiersebene darzulegen.

Im Sanierungsgebiet werden die Aussagen der kommunalen Warmeplanung
bertcksichtigt und Mafinahmen im Gebaudebestand geférdert. Neben gege-
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benen Ubergangsfristen ist es das Ziel des Gebaudeenergiegesetzes, dass
klinftig neu einzubauende Heizungsanlagen mindestens 65 Prozent der bereit-
gestellten Warme mit erneuerbaren Energien decken. Dies gilt verpflichtend in
Bestandsgebduden, wenn die Kommune den kommunalen Warmeplan be-
schlossen hat. Derim Spatsommer 2025 vorliegende kommunale Warmeplan
wird Auskunft dartiber geben, welche Quartiere das Potential fur kleinere oder
gréfBere Fern- und Nahwarmenetze aufweisen. Zukinftige Handlungsschwer-
punkte der Gemeinde liegen dabeiin der Kommunikation der Fordermdglich-
keiten fir Private und in der strategischen Kommunikation mit den Netzbetrei-
bernund Energieversorgern.

2024 hat die Gemeinde fir das Sanierungsgebiet ,Ortskern Stuhr” bereits eine
kommunale Férderrichtlinie beschlossen, die die Forderung von Gebdudemo-
dernisierungen im Rahmen von Teilmodernisierungen im Sanierungsgebiet
regelt (Richtlinie der Gemeinde Stuhr zur Forderung von Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafnahmen als Teilmodernisierungen an privaten Gebauden
im Férdergebiet, Ortsentwicklung Stuhr”). Zur Unterstitzung der Immobili-
enbesitzer*innen im Sanierungsgebiet werden seit 2023 Beratungen durch
den Sanierungstrager zu ergadnzenden Fordermdéglichkeiten im Rahmen von
Férderprogrammen zur energetischen Modernisierung (BAFA, Kfw u.a.) und
den Steuervorteil nach § 7h EStG und § 10f EStG durchgefihrt.

Die Gemeinde plant, entsprechend den gesetzlichen Vorgaben, die eigenen
Liegenschaften hinsichtlich der Handlungsbedarfe zu priifen und energetisch
zu modernisieren. Aktuell werden hierbei Gebdudeenergieberichte fur die
kommunalen Liegenschaften erstellt, die Sanierungsplanungen mit auf das
Einzelgebdude bezogenen Einsparberechnungen untermauern. Das Rathaus,
im Zentrum des stadtebaulichen Sanierungsgebiets gelegen, wurde in den ver-
gangenen dreiJahren bereits energetisch teilsaniert. Zeitnah soll die Moderni-
sierung der an das Rathaus angrenzende Turnhalle (MaBnahme 6.12) erfolgen.

~Stromnetz-Infrastruktur frithzeitig bemessen und ertiichtigen”

Firden Ausbau und Einsatz von Warmepumpen, 6ffentlicher E-Ladeinfra-
struktur und privaten Wallboxen spielen die Kapazitaten der Stromnetze und
die Nahe zu Trafoanlagen eine entscheidende Bedeutung. Insgesamt wird
davon ausgegangen, dass der Strombedarf mit der Energiewende in den kom-
menden Jahren ungefahr um den Faktor 3 steigen wird. Infolgedessen missen
die Leitungsquerschnitte im Sanierungsgebiet vergroBBert werden.

Das Sanierungsgebiet liegt zwischen mehreren Leitungen des Mittelspan-
nungsnetzes mit bereits heute gut positionierten Trafostationen. Im Kern des
Sanierungsgebiets liegt zentral eine weitere Trafoanlage. Der Stromleitungs-
ausbau flr oben genannte Infrastruktureinrichtungen, wie E-Mobilitat und
Warmepumpen, trifft damit auf gute Rahmenbedingungen und ist dennoch

ein flachenrelevanter Prozess, der friihzeitig bei den weiteren Planungen der
Freiraum- und ErschlieBungsanlagen bertcksichtigt werden muss. Im Sanie-
rungsgebiet erzeugter Strom aus Photovoltaik, als eine Stromerzeugungsquel-
le, wird dabei nur einen geringen Beitrag zur Deckung dieses Bedarfs bereit-
stellen kdnnen. Auf der Ebene der Gesamtgemeinde sollte daher ein moglichst
ausgewogener Energiemix aus verschiedenen Energietragern erzeugt werden.
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.verkehrssektor: Antriebswende durch Ausbau der E-Ladeinfrastruktur
voranbringen”

Viele Impulse zur Férderung des Umweltverbundes wurden bereits im Ab-
schnitt ,Mobilitat im Ortskern” beschrieben. Ein zentraler Baustein im Bereich
des Verkehrssektors bestehtim Bereich der Impulse zur Antriebswende. Hier
verfolgt die Europdische Union das Ziel, bis 2035 keine Neuzulassungen von
PKW und leichten Nutzfahrzeugen mit Verbrennungsmotoren zuzulassen. Da-
her wird mit einer Zunahme der verbrauchseffizienten E-Fahrzeuge gerechnet.
Zusatzlich durch die Einfiihrung sog. Flottengrenzwerte, haben die Fahrzeug-
hersteller ab 2025 starke Anreize, den Anteil an Elektroautos mit Nullemission
inihren Flotten zu erhéhen. Der Ausbau der 6ffentlichen E-Ladeinfrastruktur
ist deshalb von hoher Relevanz fiir den Erfolg der Energiewende im Sektor Ver-
kehr.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde 2022/23 ein E-Ladeinfrastruktur-
konzeptin Zusammenarbeit mit der Niedersachsischen Landesbehdrde fir
StraBenbau und Verkehr (NLStBV) erstellt. Das Konzept ermittelt Bestand und
Bedarfe der E-Ladeinfrastruktur ortsteilscharf. Neben privaten Lademdglich-
keiten im Eigenheim (Wallboxen), werden laut diesem Konzept im Jahr 2030
rd. 170 E-Autos aus dem Ortsteil Stuhr einen 6ffentlichen Ladebedarf haben.

Im Rathausumfeld gibt es derzeit 4 E-Ladesdulen mitinsgesamt 7 Anschlis-
sen, die jedoch ausschlieBlich fur Fahrzeuge des Rathauses und der Sozialsta-
tion zuganglich sind und nur Gber eine geringe Ladegeschwindigkeit verfigen.
Im Sanierungsgebiet wird daher angestrebt weitere E-Ladesaulen zu errich-
ten. Die Gemeinde verfolgt das Ziel, den Ausbau der 6ffentlichen Ladeinfra-
struktur zigig voranzutreiben.

MaBnahmen

= 6.5 Fokus Rund um das Rathaus - Sud: Gemeinbedarfseinrichtung,
Antriebswende im MIV und Radverkehr unterstitzen durch &ffentliche
E-Ladeinfrastruktur, (Car-) Sharing-Angebote etablieren, attraktive
Fahrradabstellanlagen mit kurzen Zielwegen verorten, vgl. auch 6.12
Modernisierung Turnhalle

= 6.7 Fokus Ortskerneingang Stdwest: Angebote zur Forderung der Mul-
timodalitat durch Kombination von MIV, OPNV, Rad und Sharing sowie
E-Ladeinfrastruktur am Bahnhof sowie Aufwertung des Umweltverbun-
des

= 6.11 Sanierung und Modernisierung von privaten Gebauden: Energetische
Ertichtigung der Bestandsgebaude

= 6.12 Sanierung und Modernisierung von Gebduden fir Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen: Modernisierung Turnhalle sowie Umnutzung und
Umbau Feuerwehr
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5 Entwicklungsziele,

Zielplan und
Sanierungsziele

Rahmenplan Ortskern Stuhr

5.1 Entwicklungsziele

Die im ISEK-Prozess 2021 gemeinschaftlich entwickelten Ziele fir den Stuhrer
Ortskern bilden den strategischen Handlungs- und Orientierungsrahmen fir
zukinftige Planungen. Diese zeigen perspektivisch auf, welche Aufgabenbe-
reiche innerhalb der kommenden Jahre im Fokus stehen.

\\

S _—

—_ 0 )

off == A

Q’& @ o oS
o o

/ \\_@2

Vielfiltige Anlaufpunkte laden ein! ) ' - R

: = Sicherer und besser
zu erreichen!

= Wechselwirkung zwischen Angeboten/Nutzungen/Freirdaumen fir un-
terschiedliche Zielgruppen fordern, um die Verweildauer im Ortskern zu
erhéhen.

= | ebendigkeit durch unterschiedliche Aktionen in unterschiedlichen Zeit-
rdumen fordern, damit der Ortskern in das Bewusstsein der Menschen vor
Ort gerlickt wird.

= |dentifikation und Verbindung mit dem Ortskern starken. Gebaude konnen
in Verbindung zu Erlebnissen stehen und Erinnerungen wie Hochzeiten
oder die Anmeldung des ersten eigenen Autos generieren (z.B. Kirche,
Rathaus).

» Ortsbildpragende Gebaude erhalten und inszenieren, damit das besonde-
re, bauliche Erscheinungsbild des Ortes in den Vordergrund treten kann.
Dies trdgt erheblich zu einem attraktiven Lebensumfeld bei und ist Teil
der unverwechselbaren Ortsgeschichte.

= Forderung von privaten Engagement, um die Belebung und die Identifi-
kation zu starken. Es braucht Menschen, die als Botschafter®in fiir den
Ortskern aktiv sind. Mit einer aktiven Einbindung und einem offenen Ohr
furdie Interessen, kann es gelingen, Raume und Angebote fir die Zukunft
zu entwickeln.
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= Wahrnehmung des Ortskerns als ,Campus"” férdern
- durch eine hohe Nutzungsvielfalt an den zentralen
Orten Rathaus und Kirche.

» (Nutzungs-) Schwerpunkte und Potenziale definieren
und Akteure gezielt ansprechen, um die Funktion des
Ortskerns zu sichern und zu starken. Hierfur kénnen
(neue) erganzende Nutzungen erprobt und in tragfa-
hige Strukturen Gberfihrt werden.

= Nachhaltige Entwicklung vorhandener und zukinfti-
ger Flachenpotenziale, um Impulse und neue Maf3sta-
be zu setzen mit dem Fokus auf Erscheinungsbild und
flexible Nutzbarkeit.

» Verschiedene Wohnqualitaten im Ortskern mit kurzen
Wegen etablieren, damit neue Menschen herziehen
und Alterwerdende in gewohnter Umgebung bleiben
konnen (u.a. bezahlbarer und barrierefreier Wohn-
raum).

= Zusammenhangendes Freiraumgefige als Orientie-
rungs- und Gestaltungsprinzip, um die Insellage ein-
zelner Nutzungen und Angebote aufzuheben. Dabei
wird der Freiraum als Ort fir Menschen verstanden
und nicht als Restflache zwischen Gebduden fur die
Unterbringung von Parkraum.

Schaffung multifunktionaler (Frei-)Raume fur Aufent-
halt, Begegnung und Freizeitgestaltung. Das Be-
wusstsein fiir (6ffentliche) Freirdume istinsb. durch
die Corona-Pandemie gestiegen, so dass die Flachen
an heutige Anforderungen und Bedarfe angepasst
werden sollen.

Weiterentwicklung,Griner Charakter der Ortsmit-
te", um einen Trittstein im groBeren Geflige Biotop
Moordeich - Rathaus - Kladdinger Wiesen herzu-
stellen. Als Naherholungsrdume leisten diese einen
wichtigen Beitrag zur Verbesserung der Lebens- und
Wohnqualitat.

Klimaangepasste und vielfaltige, grine und blaue
Strukturen werden geschaffen, damit eine zeitgemafe
Antwort und ein nachhaltiger Umgang mit den vor-
handenen Ressourcen erfolgen kdnnen. Dabei stehen
diese Strukturen nichtim Widerspruch zur Nutzbarkeit,
sondern ergdanzen sich vielmehr.

Strategien und Maf3nahmen zur Reduzierung der
Larmemissionen (motorisierter Verkehr) und der
Trennwirkung der Hauptstraf3en Blockener Strafie und
Stuhrer Landstral3e fir eine hohere Wohn-, Lebens-
und Arbeitsqualitat.

Verbesserung der Wegefiihrung, der Beschaffenheit,
der Sicherheit (auch Beleuchtung) und insgesamt
der Barrierefreiheit fir den Fuf3- und Radverkehr und
Aufwertung der Verbindungswege in die umliegenden
Ortsteile, mit dem Ziel den Umstieg vom Auto aufs
Fahrrad zu férdern.

Neuorganisation von Park- und Stellpldatzen sowie
Verbesserung der Zufahrtssituationen fir eine erhéh-
te multifunktionale Ausnutzung der Flachen. Durch
eine verbesserte Wegefiihrung und Flachengestal-
tung kann das Fahrzeug geparkt und alle Erledigun-
gen konnen zu Fuf3 erfolgen.

Herstellung einer attraktiven Wegeverbindung zwi-
schen dem zukinftigen Haltepunkt der Linie 8 und
dem Rathaus, um die potenziellen Fahrgdste zum
Aufenthalt und zur Belebung des Ortskerns einzu-
laden. Weitere Mobilitatsangebote sollen ebenfalls
geférdert werden.

Klimagerechte Mobilitatswende unterstitzen, um
die Verkehrsbelastung mit ihren Auswirkungen zu
reduzieren. Dies soll zu einer deutlichen Steigerung
des Ortskerns hin zu einem attraktiven Ort, der nicht
langer stark verlarmtist, beitragen.

Energetische Sanierung von Gebduden vorantreiben,
um einen schonenden Umgang mit Ressourcen zu er-
reichen. Hierdurch erfolgt eine langfristige Investition
in den Standort und zugleich kann die Energiebilanz
der Gemeinde gesenkt werden.

Begriinung von Frei- und Flachdachflachen sowie
Versickerung von Oberflachenwasser vor Ort anstre-
ben, um mit den Folgen des Klimawandels zukunfts-
weisend umzugehen und Infrastrukturen zu entlasten.
Dabei gilt der Erhalt und die Anpflanzung von stand-
ortgerechten Baumen, mit dem Ziel eine Verschattung
an Hitzetagen zu erreichen und eine Langlebigkeit
trotz nasser Winter zu erzielen.
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5.2 Zielplan

Die Entwicklungsziele der Sanierung sind im Zielplan rédumlich verankert. Er
stellt somit das Bindeglied zwischen den Entwicklungszielen und den konkre-
ten Mafinahmen dar. Im Folgenden wird die Vision der Ortskernentwicklung
anhand des Zielplanes kurz erlautert.

Ankerpunkt fur die Entwicklungen im Ortskern Stuhrist und bleibt das zentral
gelegene Rathaus, das bereits heute schon wichtiger Anlaufpunkt fir viele
Menschen in der Gemeinde ist. Im ehemaligen Feuerwehrgebdude sind neue
gemeinwohlorientierte Nutzungen mit Treffpunktcharakter etabliert. Sie
erganzen die bestehenden Angebote im Ortskern und tragen zur Starkung des
Ortskerns als Treffpunkt fiir Stuhrer*innen bei. Der das Rathaus umgebende
Raum ist als attraktiver Freiraum gestaltet, ermdglicht Begegnung und bietet
Platz fir Aktivitaten und Aufenthalt im Freien. Neue Raumkanten lenken Sicht-
und Wegebeziehungen, wobei sich rund um das Rathaus immer wieder kleine
»0asen”auftun, die zum Verweilen oder zu Bewegung einladen und als Orte fir
kulturelle Veranstaltungen und Treffen im Freien dienen. Der neue griine Frei-
raum am Siguldaer Platz bietet Aufenthaltsqualitat flr jedes Lebensalter sowie
inklusive Spielangebote. Zwischen Rathaus und Kirchenbauwerk besteht eine
gestalterisch wahrnehmbare (Wege-) Verbindung und Sichtbeziehung.

Die Lage an den Hauptstraf3en ist fir zuklinftig gemischt genutzte Gebaude
vielversprechend und wirkt sich positiv auf die angrenzenden Freirdume und
deren Frequenz aus. Die Grunstrukturen im Ortskern werden aufgegriffen,
spielerisch eingebunden und weiterentwickelt. Sie sollen als Verknipfung und
Trittstein im Ubergeordneten Freiraumkontext Biotop Moordeich - Kladdin-
ger Wiesen interpretiert werden. Die Flachen stidostlich des Rathauses sind
Prifflachen fir die verbesserte Unterbringung und Neuorganisationen von
Stellplatzen. Diese Flachen sind jedoch nicht als reine ,Parkpldtze” angelegt,
sondern als Multifunktionsflachen, die sowohl Festivitaten, Veranstaltungen
aberauch regelmaBige Sport- und Bewegungsangebote auf3erhalb der Par-
knutzzeiten aufnehmen kdnnen.

Im Siiden gibt es mit dem neuen Haltepunkt der Linie 8 eine attraktive Anbin-
dung an Moordeich, Brinkum aber auch Bremen und Weyhe. Ausgehend vom
Impuls der Haltestelle wird der Stra3enraum fir weitere Mobilitdtangebote

aufgewertet, die auch auf das Umfeld und das Nutzungsangebot ausstrahlen.

Der Ortskernistinsgesamt fir den Fuf3- und Radverkehr sicher, durchlassig
und mit attraktiven Querungsmaglichkeiten gestaltet. Die ortsbildpragenden
Gebaude strahlen durch aufgewertete Fassaden eine besondere Atmosphdre
aus.

Die Entwicklungsflachen nord-dstlich der Kirche sind Potenzialflachen, die
abhangig kirchlicher Entwicklungsperspektiven entwickelt werden kdnnen.
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5.3 Sanierungsziele

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme und der Bewertung der Situation im
Untersuchungsgebiet, sind die allgemeinen Ziele und Zwecke der Sanierung
festzulegen. Die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung ist nach
§140 Nr. 3 BauGB Teil der Vorbereitung der Sanierung. Die Ziele sind so weit zu
konkretisieren, als dass sie fur die Beurteilung der Voraussetzungen der form-
lichen Festlegung eines Sanierungsgebietes erforderlich sind. Ausgangspunkt
dervorliegenden Rahmenplanung sind u.a. die in den vorbereitenden Unter-
suchungen (VU, 04/2022) erarbeiteten MaBnahmen und Ziele, die nachfolgend
weiter konkretisiert und ausformuliert wurden.

= Schaffung eines attraktiven, zusammenhangenden klimaangepassten Frei-
raumgefiiges rund um das Rathaus mit Aufenthalts-, Spiel- und Sportange-
boten.

= Umnutzung des Feuerwehrgebdudes mit gemeinwohlorientierten Nutzun-
genund Treffpunktcharakter.

= Verringerung der Belastung durch den motorisierten Verkehr durch Redu-
zierung der Durchgangsgeschwindigkeiten und Feinstaubbelastung auf den
Hauptstra3en sowie Verringerung der Barrierewirkung fir den Fuf3- und
Radverkehr.

= Verbesserung der Infrastruktur fur Fuf3- und Radverkehr durch barrierearme,
durchgangige und sichere Wegeflihrungen, auch fiir sehbehinderte Men-
schen.

= Neuorganisation von 6ffentlichen Park- und privaten Stellplatzangeboten
durch Zusammenlegung und gestalterische Integration im Rathausumfeld zu
Gunsten hochwertiger, klimaangepasster Freirdume.

= Aufwertung und bauliche Neuordnung des &stlichen Ortskerneingangs mit
einer Mischnutzung aus ortkernbelebenden, zentrenrelevanten Angeboten
und Wohnen sowie Herstellung einer (verbesserten) Verknupfung fir den
Fuf3- und Radverkehran das Rathausumfeld.

= Aufwertung des sidlichen Ortskerneingangs um den neuen Haltepunkt der
Linie 8 mit Umsteigeinfrastruktur und einem attraktiven Gegeniber rund um
die ehem. Stuhrer Mihle.

= Attraktiver Ortskernauftakt mit funktionalen und raumlichen Qualitdten rund
um die ehem. Stuhrer Mihle und angrenzenden Grundstticken durch bau-
liche Neuordnung mit einer hohen Durchléssigkeit fir den FuBverkehr und
Mischnutzung aus ortkernbelebenden Angeboten und Wohnen.

= Bewahrung und Inwertsetzung der baukulturell wertvollen und stadtbildpra-
genden Bausubstanz.

= Anpassung des Gebdudebestandes an die Herausforderungen verdnderter
Nutzungsanforderungen (Klimawandel, demographischer Wandel).

= Aktivierung brachliegender und untergenutzter Grundstiicks- und Gebaude-
potenziale durch stadtebauliche und wirtschaftsférdernde Mafinahmen.

» Schaffung von barrierefreiem Wohnraum fir verschiedene Nutzer*innen-

gruppen.
BPW Stadtplanung 40



Sanierungsziele




6 MaBnahmen

Rahmenplan Ortskern Stuhr

6.1 Ubersicht zu den MaBnahmen und Fokusrdaumen

Im Rahmenplangebiet konzentriern sich drei Fokusraume: ,Rund um das Rat-
haus", ,Ortskerneingang Ost" und, Ortskerneingang Stidwest". Dariiber hinaus
gibt es EinzelmaBnahmen und ibergeordnete Ma3nahmen.

Die Malinahmen werden auf den folgenden Seiten erldutert. Die Mafinahmen
sind in den Fokusrdumen zusammengefasst und folgen einer einheitlichen
Struktur und funktionieren damit als eigenstandiger Steckbrief:

= Ausgangssituation
" Ziel

» Hinweise

= Nachste Schritte
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Gemeinde Stuhr, Ortsteil Stuhr
Rahmenplanung Ortskern Stuhr

MaBnahmen Fokusrdaume

I:li-ni Freilegung / zu prifende Freilegung

I:I ErschlieBungsmafBnahmen
Verkehr

=

o

ErschlieBungsmaBnahmen
Freiraum

BaumaBnahme
(privat)

Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen (Modernisierung)

r==1 (ebietsabgrenzung
L==494  Sanierungsgebiet

Stand: 08.04.2025

O
25m 50m
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18 /Rund um das Rathaus Nord, Nord-Ost und Std

19/ Ortskerneingang Sid-West mit denkmalge-
schitztem ehemaligem Bahnhofsgebdude und
ehemaliger Stuhrer Mihle

20/ Ortkerneingang Ost - Kreuzungsbereich mit
angrenzenden Entwicklungspotenzialen

BPW Stadtplanung
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MaBnahmen

Technische Anschlisse

Sitzgelegenheiten im 6ffentlichen Raum
4 Eingange

Baumvitalitit (Baumkataster 2024)
O Erhaltenswert, geschitzt

Erhaltenswert, nicht geschitzt
O Nicht erhaltenswerte, geschitzt

Nicht erhaltenswerte, nicht geschitzt

21/ Lageplan Rathausumfeld mit Nutzungs-

funktionen, Baumstandorten, Verweilangebo-
ten, Quelle: Kartengrundlage LGLN)

6.2 Fokus Rund um das Rathaus - Gesamtraum

Gesamtraumliche Ausgangssituation

= Das Zentrum des Ortskerns Stuhr besteht im Wesentlichen aus dem
Rathaus mit Ratssaal, Blirgerblro sowie dem Dienst sozialer Service
und stellt einen wichtigen ,Ankerpunkt”in der gesamten Gemeinde dar.
Weitere Einrichtungen der Daseinsvorsorge erganzen das Zentrum.
Im direkten Umfeld befinden sich die Sozialstation, die Turnhalle (u.a.
genutzt durch den Sportverein TV Stuhr), die Polizei und die Freiwillige
Feuerwehr. In weiteren, nahegelegenen Gebduden befinden sich eben-
falls Verwaltungseinheiten. Nordlich des Rathauses liegen die Volksbank
und ein Immobilienmaklerbiro. Sidlich befinden sich eine Backerei sowie
eine Tierarztpraxis.

» Das Kommunale Zentren- und Einzelhandelskonzept stuft den Ortskern
Stuhrals schwaches Nahversorgungszentrum aufgrund der geringen An-
gebotsqualitdt ein (EZK: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemein-
de Stuhr, Stuhr2017:8).

» Inden kommenden Jahren wird sich der Raumbedarfvon kommunalen
Einrichtungen verandern: Durch mobiles Arbeiten und Homeoffice kdnnen
Arbeitsplatze am Standort flexibel belegt werden. Zudem werden kom-
munale Dienstleistungen zunehmend digitalisiert (z.B. Kfz-Anmeldung).
Inwiefern sich diese Entwicklungen auf die Raumorganisation des Rat-
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Stell- und Parkplatze im
Sanierungsgebiet

108 Parkplatze Rathaus (Mitarbei-
ter*innen+Besucher*innen), davon 5
reserviertfur Dienstwagen

37 Parkplatz Biirgerbtro (zeitlich be-
grenzt fir Besucher*innen)

79 Stellplatze Volksbank (privat,
offentlich zuganglich fir Kundenbesuch
und andere - z.T. auch genutztdurch
Rathaus-Mitarbeiter*innen).

20 Stellplatze Restaurant, Tierarzt-
praxis, Backerei (privat, 6ffentlich
zugénglich fir Kundenbesuch)

16 6ffentliche Parkpldtze im Straflen-
bereich

10 Parkplatze Feuerwehr

25 private Stellplatze, teilweise reser-
viert firdie Polizeiund Sozialstation
30 Stellplatze Kita - auBerhalb des
Sanierungsgebiets (hohe Auslastung zu
Hol- und Bringzeiten, Ausweichen auf
Parkplatz Sparkasse und das Rathaus-
umfeld)

11 Parkplatze Kirchplatz (hohe Aus-
lastung beibesonderen Anldssenz.B.
Hochzeit, Beerdigungen, Ausweichen
auf das Rathausumfeld)

12 Sonderparkplatze: 4 Behinderten-
parkplatze, 1 Eltern-Kind-Parkplatz,
7E-Lade-Parkplatze

Quelle: Fachbeitrag Mobilitat 2025

Rahmenplan Ortskern Stuhr

hauses und des Birgerbilros auswirken, ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht
differenziert absehbar. Aktuell sind 85 Blros im Hauptgebaude und 11
Bilrosin einem Nebengebdude untergebracht. Zurzeit besteht die Nach-
frage nach weiteren Birordumen. Es ist davon auszugehen, dass der
Bedarf an Rdumlichkeiten - trotz mobiler Arbeit und Homeoffice - auch in
Zukunft ahnlich hoch bleibt.

Die Polizei rechnet perspektivisch mit mehr Mitarbeiter*innen, sodass
Bedarf fir eine Erweiterung der Biroraumlichkeiten besteht.

Die Sozialstation bendtigt ebenfalls perspektivisch eine Erweiterung der
Rdumlichkeiten (3 Biirordume, Umkleide, Pausenraum).

2024 wurde ein Baumkataster erstellt. Im Sanierungsgebiet sind 583
Baume kartiert, ein Grofteil der Bdume ist als erhaltenswert eingestuft.
Die Bdume und Beetstrukturen der Stellplatzanlage sowie der pragende
Grinbereich um den Siguldaer Platz wirken sich positiv auf das Rathaus-
umfeld aus. In Teilbereichen wirken die Griin- und Gehdlzflachen jedoch
verwildert und die Einsichtigkeit und das Sicherheitsgefihl sind stark
eingeschrankt.

Der Bereich rund um das Rathaus weist eine hohe Anzahlan Park- und
Stellplatzen auf und ist daher durch den ruhenden Verkehr dominiert (s.
Karte Fokus Parken). Es gibt insgesamt 284 Stell-/ und Parkplatze in die-
sem Fokusraum. Die ermittelten Auslastungen variieren in verschiedenen
Teilbereichen stark und reichen von 40 - 100 %. Die Bereiche sind mit-
unter nicht eindeutig erkennbar. Die Analyse zeigt, dass es ausreichend
Parkmaglichkeiten im Ortskern gibt (Fachbeitrag Mobilitat 2025, Kapitel
2.4).

Die Erschliefung der privaten Stellplatze des Mehrfamilienhauses Stuh-
rer Landstral3e 39-41 erfolgt Uber den Siguldaer Platz. In nachfolgenden
Verfahren (u.a. freiraumplanerischer Wettbewerb Siguldaer Platz und
Grundsticksentwicklung Ortskerneingang Ost) ist zu Gberprifen, inwie-
fern auch eine andere ErschlieBung erfolgen kann.

Es fehlt an direkten und attraktiven Wegeverbindungen sowohl fir den
Ful3- als auch fir den Radverkehr im Rathausumfeld. Die Wegeverbindun-
gen entlang der Blockener Strae und der Stuhrer LandstrafB3e sind nicht
barrierefrei und zudem durch den motorisierten Verkehr stark belastet.
Esfehltan direkten Querungsmaoglichkeiten Gber die HauptstraBen zum
Rathaus.

Das FuBwegenetz rund um das Rathaus ist nicht barrierefrei. In Verbin-
dung mit zahlreichen Eingangsbereichen zum Rathaus ist dies zudem
unlbersichtlich gestaltet.

Es gibt keine Radwegefihrung im Rathausumfeld.

Im Rathausumfeld befinden sich verteilt an verschiedenen Standorten
Fahrradabstellanlagen fir Nutzer*innen des Rathauses mit insgesamt 72
Stellpldtzen. Knapp die Halfte der Stellplatze ist 6ffentlich zuganglich und
in der Nahe der unterschiedlichen Eingange, Gberwiegend in Form von
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G T/ WL

,~ ErschlieBung ==p
Sonderstellplatze

Z Behindertenparkplatz (Be)
Eltern-Kind-Parkplatz (E&K)
7 E-Ladestation (E)
Bewirtschaftung

> mit Parkscheibe (PS)

/ A
,

< /.,
22/ Park- und Stellplatze rund um das Rathaus,

auf Grundlage des Fachbeitrag Mobilitat 2025,

(Quelle: Kartengrundlage LONL) Anlehnbiigeln und ohne Witterungsschutz (s. nachfolgende Abbildung).

Sieben Stellplatze (Vorderradhalter) sind befinden sich unter einem Vor-
dach auf dem Rathausvorplatz. Hier wird auch eine Self-Service-Station fir
Eigenreparaturen mit Luftpumpe und Werkzeug angeboten, allerdings mit
einer geringen Auffindbarkeit fir Nicht-Ortskundige.In einer Fahrradgara-
ge zwischen Siguldaer Platz und Rathaus befinden sich etwa 20 gesicherte,
Uberdachte Fahrradabstellmdglichkeiten fiir Rathausmitarbeiter*innen.
Aufgrund des unzureichenden Angebots hat die Gemeinde 2024 als Zwi-
schenldsung zusatzlich eine gesicherte Unterstellmoglichkeit fir 17 Fahr-
rader auf dem Grundstiick Stuhrer Landstraf3e 45 zur Verfiigung gestellt.
Diese befindet sich jedoch nichtin direkter Nahe und der Laufweg betradgt
aufgrund der fehlenden Wegeverbindung etwa 5 Minuten bis zum Rathaus.
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Die Aufenthaltsqualitat im gesamten Rathausumfeld weist Defizite auf. Es
gibt sehr wenig attraktive Verweilorte und keine 6ffentlichen Spielange-
bote.

Hinweise zur Parkraumstrategie fiir Kfz und Fahrrad

Zugunsten einer hoheren Aufenthaltsqualitdt im Ortskern (u.a. neuer
Siguldaer Platz) werden bis zu 133 Parkplatze wegfallen. Auf Grund der
ermittelten Auslastung und der erwarteten Verschiebungen im Modal
Split wird von einem Ersatzbedarf von rund 100 Parkplatzen ausgegan-
gen (Fachbeitrag Mobilitat 2025, Kapitel 2.5).

Bei der Neuorganisation des Parkens missen die Belange von Rathaus-
besucher*innen, Kund*innen / Patient*innen sowie Besucher*innen der
neuen Nutzungen im ehemaligen Feuerwehrhaus (Kurzzeitparken bis 4
Stunden), Mitarbeiter*innen und Dienstfahrzeuge der unterschiedlichen
Anlieger im Gebiet (Langzeitparken tber 4 Stunden) sowie mégliche
Kooperationen fur weitere Einrichtungen (u.a. Kita, Kirche) beachtet
werden.

Der Fachbeitrag Mobilitat prift die Machbarkeit fiir verschiedene Ldsun-
gen einer Konzentration von Parken (s. Fachbeitrag Mobilitat, Kapitel
3.1). Unter anderem wurden die Moglichkeiten von gestaffeltem Parken
anverschiedenen Standorten evaluiert, auf Grund der stadtebaulichen
Vertraglichkeit und der mangelnden Wirtschaftlichkeit jedoch verworfen.
Die favorisierte Ldsung sieht eine Aufteilung des Parkens auf Kurzzeit-
und Langzeitparken vor, wobei das Langzeitparken aus den zentralen
Bereichen ausgelagert und Parkmdglichkeiten an anderer Stelle geschaf-
fen werden.

Die Parkplatze vor dem Blrgerbiro sollen erhalten bleiben. Sie werden
multifunktional gestaltet, sodass sie z.B. am Wochenende fir sportliche
Aktivitaten genutzt werden kénnen.

Die privaten Stellpldtze ,Am Rathaus” (u.a. Tierarztpraxis, Restaurant,
Backerei) sowie die éffentlichen Parkplétze entlang der Blockener Strafie
im Suden sollen erhalten bleiben.

Die Stellplatzanlage der Volksbank ist im Privateigentum. Laut der
Volksbank sind die Parkpldtze an der Stuhrer Landstraf3e zu erhalten. Es
sind MaBnahmen zur Klimaanpassung (u.a. Entsiegelung) denkbar. Die
privaten Stellplatze Blockener StraBBe 4 kdnnen perspektivisch bei einer
Grundsticksentwicklung ggf. wegfallen.

Die bisher erforderlichen Stellplatze fur die privaten Fahrzeuge der
Feuerwehrleute im Einsatz entfallen zukiinftig mit der Verlagerung des
Feuerwehrstandorts.

Seitens der Polizei gibt es folgende Anforderungen fir die Dienstfahrzeu-
ge und Parken flr Mitarbeiter*innen:

- Zweisichtbare Parkplatze fur die Streifenwagen der Polizeistation mis-
senvorgehalten werden.
- Die Fahrzeuge sollten gut sichtbarin der Nahe des Eingangs parken, da
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sie zum einen als ,Wegweiser” fur die Polizeistation dienen, zum anderen
im Falle von Einsatzen schnell ausriicken missen.

- Hierbei nutzt die Polizei beide Ein- und Ausfahrten (zur Blockener Strafie
und zur Stuhrer LandstrafBe), ein Erhalt ist wichtig.

- Fir Mitarbeiter*innen gibt es 6 Stellplatze, die bei einer Aufstockung des
Personals nicht ausreichen (perspektiv wéren 4 zusatzliche Stellplatze
notwendig)

= Seitens der Sozialstation gibt es folgende Anforderungen fir Dienstfahr-
zeuge und Parken flr Mitarbeiter*innen:

- Parkmdglichkeiten fir 10 Poolfahrzeuge und 12 Mitarbeiterbezogene
Fahrzeuge, die zu wechselnden Zeiten bei der Sozialstation parken.

- 4normale Ladestationen und insbesondere 3 Schnellladestationen mit
je 2 Ladepunkten aufgrund der Elektrifizierung der Flotte.

- Die Stellplatze der Sozialstation sollen erhalten werden.

= Im Rahmen des freiraumplanerischen Wettbewerbs Siguldaer Platz sind
die 6ffentlichen Parkplatze in der Stichstrafie zu Uberprifen.

= Die Lage der dffentlichen Parkplatze rund um die Blockener Straf3e und
die Stuhrer Landstrafe sind im Rahmen des Umbaus des Kreuzungsbe-
reichs zu tberprifen.

= Laut des Fachbeitrags Mobilitat werden rd. 45 gesicherte, iberdachte
Fahrradstellplédtze fur die Rathausmitarbeiter*innen empfohlen. Dem-
entsprechend sollten die vorhandenen Abstellanlagen qualifiziert und
erweitert werden:

- Kurzfristig: Die vorhandenen Fahrradgaragen werden durch die Instal-
lation von Anlehnbiigeln mit Standsicherheit qualifiziert und eine direkte
Wegeverbindung zur Fahrradgarage Stuhrer Landstraf3e 45 geschaffen.

- Mittelfristig: Im Rahmen des freiraumplanerischen Verfahrens soll der
Standort fir eine langfristige L6sung einer Fahrradgarage identifiziert
werden. Diese sollte maximal 50 bis 100 m von einem Rathauseingang
entfernt liegen. Eine gemeinsame L8sung mit der Volksbank sollte in den
Blick genommen werden und ware bei der Standortwahl zu berlcksich-
tigen. Bei Erhalt der Garagen konnte das Angebot an diesem Standort
erweitert werden.
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Treffpunkt fir Jung und Alt!

Vielfaltige Anlaufpunkte laden ein!

Abwechslungsreiche Freirdume
verbinden!

Sicherer und besser zu erreichen!

Klimafreundlich gestaltet!

23/ Ausschnitt Zielplan

Rahmenplan Ortskern Stuhr

6.3 Fokus Rund um das Rathaus - Nord

Ausgangssituation

= Die Volksbank hat sich 2023 in einen Fusionierungsprozess begeben,
welcherim August 2024 abgeschlossen und rechtswirksam wurde. Die
Niederlassung am Standort Stuhr soll perspektivisch weiterhin bestehen
und qualifizierte Leistungen anbieten. Derzeit wird mit dem Standort und
dem Gebdude im Sanierungsgebiet geplant. Das bestehende Gebdude
erfillt sowohlaus raumorganisatorischer als auch energetischer Sicht
nicht mehr die Anforderungen und Anspriche. Es ist davon auszugehen,
dass das Gebaude energetisch saniert (u.a. Option Photovoltaik, jedoch
sehrzergliederte Dachstruktur) und ein Umbau der Rdume (u.a. flexible
Arbeitsplatze, Beratungsrdaume) erfolgen missen. Hierfir ist eine Geb&u-
debewertung notig.

= Die Flachen furdie Stellplatzanlage wurden urspringlich in den 1980er
Jahren fir eine mégliche Erweiterung zur Hauptfiliale erworben. Die
Stellplatze sind hochversiegelt und werden in ihrer jetzigen Dimensi-
on nicht fir den Kundenverkehr der Volksbank bendtigt (derzeit keine
abschlieBende Angabe zur Quantitat). Die Stellplatzanlage entlang der
Stuhrer Landstrafle soll jedoch aufgrund ihrer direkten Lage am Haupt-
eingang als solche erhalten bleiben.

= Das Gebdude Blockener Strafle 4 befindet sich im Eigentum der Volksbank
und ist vermietet an ein Immobilienmaklerbiro. Die Mieter sind mit dem
gut sichtbaren Standort mitten im Ortskern sehr zufrieden.

Die zusammenhangende Garagenanlage befindet sich sowohl auf den
Flursticken der Volksbank und als auch der Gemeinde. Die Garagen auf
dem Volksbankgrundstiick (Flurstiick 301/2)werden fur Fahrradparken
von Mitarbeiter*innen und als Lager genutzt.

Ziel

Zwischen Kirche und Rathaus spannt sich eine kleine Sicht- und Platzachse, als
ein Auftakt in den Ortskern auf. Diese bildet zukiinftig gestaltete Anknipfungs-
punkte an den Freiraum ,Sigualdaer Platz". Die Stellplatzanlage an der Stuhrer
LandstraBe wird ,klima-fit” gemacht (z.B. Entsiegelung, Baumpflanzungen,
E-Ladesaulen). Langfristig ist eine bauliche Entwicklung an der Blockener
Straf3e 4 mdglich.

Hinweise

= Im Falle einer Freilegung der Garagen ist ein Teilerwerb durch die Ge-
meinde denkbar, um einen grof3ziigigen offentlichen Freiraum zu gestal-
ten. Die dadurch entfallenden Gberdachten Fahrradabstellmdglichkeiten
fur Mitarbeiter*innen sollten in nachster Nahe wiederhergestellt werden.

» Perspektivisch ist eine Entwicklung des Grundstiicks Blockener Straf3e
4 seitens der Volksbank denkbar. Dies sollte im Einvernehmen mit den
aktuellen Mietern (Immobilienmaklerbiiro) geschehen.
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24 /Volksbankim Vis-a-Vis mitder Kirche

25/ Hochversiegelte Stellplatzflachenin Blick-
richtung Norden

26/ Eigentum: Garagen auf kommunalem und
privatem Grundstiick

MaBnahmen

» Die Stellplatzanlage an der Stuhrer Landstraf3e soll als solche erhalten
bleiben. Es sind MaBinahmen zur Klimaanpassung denkbar (z.B. Entsie-
gelung).

Né&chste Schritte

= Standortplanung Volksbank Stuhr: Enge Einbindung und Abstimmung in die
Gesamtentwicklung des Ortskerns

= AbschlieBende Klarung der Optionen auf dem Flurstiick 301/2 in Bezug auf
eine Freiraumgestaltung (Relevanz fir das freiraumplanerische Verfahren
Siguldaer Platz)

= Abschliefende Kldrung der Optionen fur Mitarbeiter*innen Stellplatze und
Fahrradabstellanlagen (Biindelung mit den Bedarfen der Rathausmitarbei-
ter*innen)

Relevante Planungen

= Baumkataster 2024
= Fachbeitrag Mobilitat 2025

Beitrag zum Klimaschutz und
zur Klimafolgenanpassung

= Der Parkplatzisthochversiegelt. MaBnahmen zur Entsiegelung sorgen fir eine bessere Versi-
ckerungsfahigkeit bei Starkregen.

= Durch eine energetische Sanierung des Volksbankgeb&dudes kdnnen CO2-Emissionen reduziert
werden.

Wer hatden Hut auf?

Volksbank

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

FD Ortsteil- und Regionalentwicklung, FD Hoch-, Tiefbau und Freiraumplanung, FD Liegenschaf-
tenund Betriebe, Leitungstrager

Wieistder zeitliche Fahrplan?

mittelfristig / langfristig

TeilmaBnahmen nach KoFi

= Umbau Volksbankgebadude (privat)

= 2.5hBarrierefreie Neugestaltung Platzachse nordlich vom Rathaus und
klimaangepasster Parkplatz

= 3.4aNeubaunérdliches Rathausumfeld (Wohn- und Geschaftshaus) (privat)
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Treffpunkt fir Jung und Alt!

Vielfaltige Anlaufpunkte laden ein!

Abwechslungsreiche Freirdume
verbinden!

Sicherer und besser zu erreichen!

Klimafreundlich gestaltet!

27/ Zugunsten des neu gestalteten Siguldaer
Platz misseninsgesamt 36 Parkpldtze verla-

gertwerden.
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6.4 Fokus Rund um das Rathaus - Nordost

Ausgangssituation

= Die Stichstrafle ,Siguldaer Platz" zur Stuhrer Landstraf3e dient als Feu-
erwehr- und Polizeiausfahrt bei Einsatzen. In diesem Bereich befindet
sich eine Schrankenanlage. Auch die Rathausmitarbeiter*innen kénnen
diesen Zugang zu den Parkplatzen nutzen. Uber die StichstraBe erfolgt
auch die Erschliefung der Stellplatze des Grundstiicks Stuhrer Landstra-
Be 39-41.

Die Schranke ermadglicht keine Durchlassigkeit fir den Radverkehr,
dieser muss Uber den schmalen FufBweg zwischen Schranke und Garagen
ausweichen.

Der Siguldaer Platz (Namensgebung aufgrund der Stadtepartnerschaft
mit Sigulda in Lettland) ist ein Parkplatz mit 36 Parkplatzen, der von
dichtem Gehdlzbestand umgeben ist. Es sind viele erhaltenswerte, Uber-
wiegend geschitzte Bdume vorhanden.

Westlich des Sigualdaer Platzes befinden sich Garagen, die sich sowohl
auf dem Grundstick der Gemeinde als auch der Volksbank befinden. In
den Garagen ist das Fahrradparken ,Gemeinde” und das Fahrradparken
.Volksbank” untergebracht sowie eine Lagerflache. Eine Garage ist durch
den Hausmeisterdienst der Gemeinde belegt, weitere Flachen sind durch
technische Infrastruktur belegt.

Zwischen dem norddstlichen Rathausumfeld und dem Bereich der Kirche
mit seinen Anlaufpunkten (Kita, Gemeindehaus, Friedhof, etc.) fehlt eine
Querungshilfe Uber die stark befahrene Stuhrer Landstrafle.

= Die Feuerwehrrickt bei Einsdtzen Uber die beschrankte Ausfahrt zur
Stuhrer Landstraf3e aus, nach Beendigung des Einsatzes fahren die
Fahrzeuge Uber die Stra3e Am Rathaus zurlck. Die Senkrecht-Parkplatze
stdlich der Feuerwehr sind fir die Privatfahrzeuge der Feuerwehrleute
jederzeit reserviert.

» BeiVeranstaltungen rund um das Rathaus (u.a. Weinfest, Weihnachts-
markt, Tag der Stadtebauforderung) muss das Ausriicken der Feuer-
wehrfahrzeuge zu jeder Zeit mdglich und gesichert sein. Dies schrankt
die flexible Nutzung des Geldndes fur Aktivitaten im Freien stark ein.

Der Standort der Feuerwehr erfullt laut Feuerwehrbedarfsplan (Be-

zug Nds. Brandschutzgesetz) nicht mehr die aktuellen Anforderungen.
Alternative Standorte wurden geprift und der Ausschuss fir Bauen und
Ortsteilentwicklung hat einen Beschluss fiir eine friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung fir einen Standort an der Blockener Strafie, rund 1,2 km
stdlich vom jetzigen Standort, gefasst. Ein Umzug ist voraussichtlich fir
das Jahr 2026/2027 geplant.

Ruckwartig des Feuerwehrgebdudes verldauft ein schmaler Weg zur Stra-
Be Hinterm Tor. Dieser wird gerne als ,Abklrzung” genutzt. Zielist es,
den Weg zu erhalten und zu ertichtigen.
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28/Schmaler Gehweg hinterdem Feuerwehr-
gebdude/Garagen zur Strafie Hinterm Tor

29/ Der Siguldaer Platzist heute ein Parkplatz,
kiinfig ein griiner Freiraum mit Spielangeboten.

30/ Stichstrafe zur Stuhrer Landstrafe als
Feuerwehr/Polizeieinfahrtund -ausfahrt

31/DerZielplanzeigtden neuengriinen
Freiraumim Zentrum sowie neue Anknipfungs-
punkte von Norden und Osten.

MafBnahmen
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Ziel

Der Siguladaer Platz wird zu einer griinen Oase gestaltet, die zum Verweilen
einlddt und Spielraum fur Kinder sowie flr Freizeit- und Aufenthaltsmdglich-
keitenim Freien bietet. Eine neue Wegeverbindung von der Stuhrer Landstralle
und eine neue Querungsmaglichkeitim Bereich der Stichstral3e binden den
Siguldaer Platz und das Rathaus besserin die Umgebung ein. Im ehemaligen
Feuerwehrgebaude werden zukinftig neue gemeinwohlorientierte Nutzungen
etabliert. Sie erganzen die bestehenden Angebote im Ortskern und tragen zur
Starkung des Ortskerns als Treffpunkt fir Stuhrer*innen bei. Der Platz vor dem
Gebaude wird als flexible Veranstaltungsflache genutzt.
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Hinweise fiir ein freiraumplanerisches Qualifizierungsverfahren

Siguldaer Platz

In einem freiraumplanerischen (Wettbewerbs-)Verfahren soll der Bereich rund
um den Siguldaer Platz und der Bereich zwischen Feuerwehrgebdude und
Rathaus vor neugedacht werden. Es ist Folgendes zu beachten:

1

.Es befinden sich technische Infrastruktureinrichtungen im Bereich der

Garagen (Flurstiick 301/7 Gemeindeeigentum: Zur Verlegung der techni-
schen Infrastruktur werden Gesprdche lber mégliche Alternativstandorte
gefuhrt und Kosten gepruft.

2.Anknilpfungspunkte Wegeverbindung Ost: Fiir eine neue Wegeachse gibt

es derzeit zwei Optionen: 1) direkter Durchstich Gber das Grundstiick
Stuhrer LandstraBe 47A-D. 2) iiber das Grundstiick Stuhrer LandstrafBBe
39-41.Im Prozess werden Gesprache mit beiden Flacheneigentimer*in-
nen gefihrt.

3.Abhangigkeit zur Entwicklungsabsicht der Volksbank inkl. Stellplatzan-

lage: Sollte diese neugeordnet werden kénnen, kann der Bereich ggf. in
das Qualifizierungsverfahren aufgenommen werden und die Sichtachse
zwischen Rathaus, Volksbank und Kirche freiraumplanerisch gestaltet
werden. Grundsétzlich ist eine Freilegung der Garagen (Teileigentum
Volksbank) mit Teilerwerb des Flurstiicks durch die Gemeinde vorstell-
bar. Ein Ersatzstandort flir das Fahrradparken sollte weiterhin in raumli-
cher Nahe zum Rathaus und zur Volksbank angeboten und in Qualitat und
Quantitat ausgebaut werden.

4.Die StichstrafBBe ,Siguldaer Platz" zur Stuhrer Landstrafie sollin ihrer

Funktion erhalten bleiben. Sie sollte vorrangig als Zuwegung zum Rat-
hausumfeld fiir den FuB- und Radverkehr dienen. Eine Uberfahrbarkeit
furausriuckende Polizeifahrzeuge bei Einsatzen sowie flir Rettungsfahr-
zeuge muss gewahrleistet werden. Zudem ist eine zusatzliche Querungs-
moglichkeit fir den Fu3- und Radverkehr Gber die Stuhrer Landstralle (s.
MaBnahme 6.8) zu beriicksichtigen.

5.Der Erhalt des Gehweges riickwartig des Feuerwehrgebaudes ist vorge-

sehen. Die Anknipfung sollte im Verfahren beriicksichtigt werden.

6.Die ErschlieBung fir die Anlieferung des Rathauses sowie fiir Rettungs-

wagen Uber die Zufahrt von der Blockener Straf3e aus Richtung Westen,
ist sicherzustellen.
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32 /Mdogliche Abgrenzung des freiraumplaneri-
schenVerfahrens mit Hinweisen

MaBnahmen

/ r.

Maégliche Verfahrensarten

In der oberen Grafik sind verschiedene Varianten fir die Entwurfserarbeitung
aufgeflhrt. Esistaufgrund der Lage, Gréf3e und Anforderungen des Plange-
biets davon auszugehen, dass die Planungsleistungen den Schwellenwert fir
eine europaweite Vergabe Uberschreiten und daher ein europaweites VgV-Ver-
fahren durchgefihrt werden muss.

VgV-Verfahren ggf. mit Pitch

= Planungsleistungen Uber221.000 €

= Juristische Begleitung wird emp-
fohlen, da Vergabe nach Vergabe-
verordnung (VgV)

= Auswahl des Bearbeitungsbiros
auf Basis der Referenzen und Ho-
norarpreises und ggf. eines kreati-
ven Aufgabenteils fir den Ort (Pitch
ist zu verglten)

= Offentlichkeit kann nach Vergabe
in das Planverfahren einbezogen
werden

Mehrfachbeauftragung

= Ca. 3 Blros erarbeiten Ldsungen

= Keine Anonymitatim Verfahren,
sodass kooperative Lésungen
maglich sind

= Weiterarbeit mit einem Blro mdg-
lich, aber nicht erforderlich

= Offentlichkeit kann in das Planver-
fahren einbezogen werden

= Alle Biros erhalten die Kosten der
LP 1-2 der HOAI

= Nach Abschluss der Mehrfachbe-
auftragung erfolgt die 6ffentliche
Ausschreibung und Vergabe

Wettbewerb mit Realisierungs-

versprechen

= Regelung nach der Richtlinie fur
Planungswettbewerbe (RPW) ggf.
eingeschobenin ein VgV-Verfah-
ren bei Planungsleistungen tber
221.000€

= |n der Regelanonymes Verfahren
mit vielen Losungen

= Kostengtinstiger (LP 2 HOAI wird
als Preissumme auf Teilnehmende
aufgeteilt)

= Offentlichkeit kann in die Bearbei-
tung der Auslobung einbezogen
werden

= Auswahlerfolgt durch eine Jury

= Realisierungsversprechen
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Aufgaben fiir das freiraumplanerische Verfahren

Die Wettbewerbsabgrenzung umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha.
Der Stellplatz der Volksbank ist hier nicht inbegriffen.

Folgende Nutzungsanforderungen gibt es an den Freiraum
(nicht abschlieBend):

» Klimaangepasste Freiraum- und Griinflachenqualitat inkl. Angebote flr
unterschiedliche Ziel- und Altersgruppen

= Wegebeziehungen fir verschiedene Verkehrsarten, u.a. Anknipfung an
neu geplante Wegeachse Ost, Anknipfung an neue Wegeverbindung von
Bahntrasse zur Straf3e Hinterm Tor, Anknlpfung an neue Querung Stuhrer
Landstrafe Hohe Stichstrafle zum Siguldaer Platz, Spazierroute durch
den Ortskern

» ErschlieBung Rathausgelande (u.a. Anlieferung, Pkw-ErschlieBung mit
Ein- und Ausfahrten, Uberfahrbarkeit Siguldaer Platz fiir Rettungsfahr-
zeuge und Polizei in Richtung Stuhrer LandstraBe)

= Atmosphdarisches und ein flir das Sicherheitsbeddirfnis ausgelegtes
Beleuchtungskonzept

» Ankunftsorte (u.a. Fahrradparken Mitarbeiter*innen und
Besucher*innen)

= [ntegration Baumbestand am Siguldaer Platz

* Flexible Veranstaltungsflache zwischen Rathaus und (ehemaligem)
Feuerwehrgebaude

Hinweise fiir die Nachnutzung des Feuerwehrgebaudes

Das Feuerwehrgebaude hat das Potenzial, im Herzen von Stuhr zu einem
neuen Mittelpunkt zu werden, dank seiner zentralen Lage und der zukiinftig
angrenzenden, ansprechend gestalteten Freifldchen. Entscheidend fir die
Entwicklung dieses Zentrums sind die neuen Nutzungsmaoglichkeiten, die
dem Gebdude zugefihrt werden. Es soll ein Raum fir alle Stuhrer Biir-
ger*innen entstehen, der sowohl das Gebaude als auch den Vorplatz fir
verschiedene Aktivitaten nutzbar macht. Gemeinsam mit den Birger*in-
nen wird in einem Beteiligungsverfahren erarbeitet, wie diese Nutzungen
gestaltet und miteinander kombiniert werden kdnnen. Das Ubergeordnete
Zielist die Schaffung eines gemeinwohlorientierten Treffpunkts im Feuer-
wehrgebaude.

Im Ortsteil Brinkum hat sich am Beispiel des Hauses in der Bassumer Str. 10
gezeigt, dass Multifunktionshauser, die Raum fir Treffen und Beratungen
von z.B. Vereinen bieten, auf grof3es Interesse stoen und das Engagement
der Burger*innen férdern. Der Bedarf an gemeinwohlorientierten Angebo-
tenist hoch, und erste Beteiligungsbausteine zeigen deutlich, dass es den
Wunsch nach Treffpunkten unterschiedlichster Art gibt.
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MaBnahmen

33/ Stichweg hinterdem Feuerwehrgebaude

34/ Feuerwehrhalle mit Rangierflache

Nachste Schritte = Nutzungs- und Umbaukonzept ehemaliges Feuerwehrgebdude
= Weitere Gesprdche mit den Fldcheneigentimer*innen bzgl. dstliche We-
geachse zum Siguldaer Platz
= Ausschreibung und Durchfiihrung Verfahren Freiraumplanerische Neu-

gestaltung
Relevante Planungen = Baumkataster

= Fachbeitrag Mobilitdat 2025
Beitrag zum Klimaschutz und = Teilentsiegelung des Siguldaer Platz flihrt zur besseren Versickerungsfahigkeitin den Boden und
zur Klimafolgenanpassung tragtzur Starkregenvorsorge bei.

= Durch den Erhaltder Baume am Siguldaer Platz und Umgestaltung zur Grinflache konnen Mikro-
biotope entstehen.

= Eine neu entstehende komfortable Fahrradabstellanlage fiir Rathausmitarbeiter*innen kann das
Mobilitatsverhalten positiv beeinflussen und den CO2-FuBabdruck reduzieren.

= Die Nachnutzungund der Umbau des Bestandsgeb&udes der Feuerwehrspart graue Energie ein.

Wer hat den Hut auf? FD Ortsteil- und Regionalentwicklung

Wer macht mit? (Kooperationspartner) FD Hoch-, Tiefbau und Freiraumplanung, FD Stadtplanung, FD Verkehr, Feuerwehrund Ordnung,
FD Liegenschaften und Betriebe, Leitungstrager, StraBenbaulasttrager

Wie ist der zeitliche Fahrplan? mittelfristig / langfristig

= 1.2fFreiraumplanerischerund stadtebaulicher Wettbewerb Rathausumfeld

= 1.2 mModernisierungsvoruntersuchung Feuerwehrgeb&ude (Siguldaer Platz 1)

= 2.1fGrunderwerb Teilfldchen: Blockener Str. 2 (VoBa / Garagenflachen)

= 2.4cRickbauBlockenerStr. 2 (VoBa/Garagenflachen)

= 2.5gNeuanlage Freiraum mit Spielangeboten Siguldaer Platz und Feuerwehrvorplatz
= 3.4d Nachnutzung Feuerwehrgebaude (Veranstaltungen,Treffpunkt)

TeilmaBnahmen nach KoFi
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Treffpunkt fir Jung und Alt!

Vielfaltige Anlaufpunkte laden ein!

Abwechslungsreiche Freirdume
verbinden!

Sichererund besser zu erreichen!

Klimafreundlich gestaltet!

Rahmenplan Ortskern Stuhr

6.5 Fokus Rund um das Rathaus - Siid

Ausgangssituation

= Vor dem Birgerbiro sind 37 Parkplatze mit zeitlich beschrankter Nutzung
fur Besucher*innen des Rathauses und des Birgerblros. Diese Parkplat-
ze haben eine wichtige Bedeutung fir das Rathaus und sollen erhalten
bleiben. AuBerhalb der Offnungszeiten des Rathauses sind sie jedoch
kaum genutzt.

= Die Turnhalle istin der VU als ortsbildpragend eingestuft und hat einen
hohen Sanierungs- und Modernisierungsbedarf. Die Hallenbelegung
erfolgt durch den Sportverein TV Stuhr. Von Montag- bis Freitagvormit-
tag findet Kita-Turnen statt. Am Nachmittag bis in den Abend ist die Halle
durch verschiedene Angebote belegt: u.a. FuBball Jugend, Reha-Sport,
Tabata-Kurs, Pilayo, Gymnastik. Am Wochenende wird die Halle nicht
genutzt. Es gibt bisher keine Flache fir Sportim Freien. Es gibt keinen
Wartebereich mit Sitzmdglichkeiten vor der Turnhalle, z.B. fir die Ki-
ta-Gruppen.

= Uber die StraBe Am Rathaus erfolgt die Hauptzufahrt fiir den Pkw-Ver-
kehr zum Rathausgelande. Der Radverkehr wird auf der Strafie gefihrt.

* Die Gehwege Am Rathaus sind beidseitig nicht barrierefrei (u.a. Geh-
weghbreite <2,5m, sichteinengender Grinbewuchs, unebene Oberflache,
Neigung). Die FuBwege sind durch Hecken vom Parkplatz abgrenzt.

= Sidlich der StrafB3e befinden sich 8 private Stellpldtze, weitere 2 Stellplat-
ze sind zeitlich beschrankt. Die Auslastung der Stellplatze liegt bei 90%
(Zéhlung Fachbeitrag Mobilitat) und wird v.a. fiir den Tierarztbesuch und
Backerei genutzt.

= Der Rathausvorplatz ist reprasentativ gestaltet mit einem Kunstobjekt in
der Mitte des Platzes. Am westlichen Rand des Platzes ist eine gemauerte
Sitzgruppe, welche auch von Hochzeitsgesellschaften fir Fotos genutzt
wird. Weitere Sitzgelegenheiten gibt es unter dem Dachvorsprung des
Rathauses (2 Banke). Eine 6ffentlich zugangliche Fahrradreparatur-Stati-
on ist ebenfalls im Bereich des Rathausvorplatzes installiert. Im Zeitraum
von Mai bis Herbst 2024 wurde auf der Wiese zwischen Blockener Strafie
und Rathaus ein Pop up Platz mit bunten Sitzskulpturen eingerichtet. Im
Winter findet der Weihnachtsmarkt auf dem Rathausvorplatz statt.

Ziel

Die Strafle Am Rathaus wird so gestaltet, dass sie eine gleichberechtigte und
rucksichtsvolle Benutzung aller Verkehrsteilnehmer*innen ermdglicht. Das
Rathaus wird Uiber eine barrierefreie Wegeverbindung erreicht. Die Stell- und
Parkpldtze sind nachfrageorientiert angeordnet und multifunktional gestaltet.
Der Freiraum im Norden und optional/temporar die Parkplatzanlage vor dem
Rathaus kann fiir Sport und Bewegung genutzt werden und erganzt das Sport-
angebotin der Halle. Im Bereich sudlich des ehemaligen Feuerwehrgebaudes
sind Stell- und Parkplétze neu und gleichzeitig flachensparend geordnet. Es
finden sich verschiedene Angebote wie eine hochwertige Fahrradabstellanla-
ge, E-Ladeinfrastruktur und Carsharing in diesem Fokusbereich.
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MafBnahmen
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35/ Keine geradlinige Wegefiihrung aufgrund
unlbersichtlicher Parkplatze an der StraBe Am
Rathaus

36/ Schmaler Gehwegander Straie Am
Rathaus

37 /Unebene Oberflachen erschweren die Be-
gehbarkeit fir Personen mit Rollstuhl, Rollator
oder Kinderwagen

38/ Représentativer Eingangsbereich zum
Rathaus mitVorplatz

39/ Ausschnittaus dem Zielplan
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Tempordrer Pop Up Platz in Stuhr

Am Tag der Stadtebauforderung 2024 wurde der Pop Up Platz in Stuhrvon
Birgermeister Stephan Korte eingeweiht. Auf der Wiese zwischen Rathaus
und Blockener Straf3e luden bunte Sitzmobel bis in den Spatherbst alle

ein, im Ortskern Platz zu nehmen. Der Platz in Stuhr war einer der ersten
von insgesamt acht Pop Up Platzen in allen Ortsteilen der Gemeinde, die
anlasslich der 50 Jahrfeier die Aufenthaltsmoglichkeiten in den Ortsteilen
bereichern sollten.

Das durch das Landesprogramm ,,Zukunftsraume Niedersachsen" ge-
forderte Projekt,Pop Up Platze - Raume der Moglichkeitserforschung”
ermoglicht durch flexible Platzgestaltungselemente ein Ausprobieren wie
offentliche Raume zukinftig genutzt und belebt werden kénnen.

Hinweise

= Der Sportverein TV Stuhr auf3ert grundsdtzliches Interesse an einem
,DrauBenangebot”. Eine starkere raumliche Vernetzung mit der Wiese vor
dem Rathaus ware denkbar.

» Die ErschlieBungsplanung fur die Strale Am Rathaus sollte Folgendes
beachten:

- Beriicksichtigung der Ergebnisse des Fachbeitrag Mobilitat (Prifflache
Parken / Kapitel 3.1).

- Neuordnung der Strae Am Rathaus (u.a. barrierefreie Wegeverbindung,
Parkplatz Kundenverkehr Rathaus).

- Erhalt der Anzahl der privaten Stellpldtze in der Strafle Am Rathaus vor
der Tierarztpraxis und Backerei aufgrund hoher Auslastung.

- Parkplatze vor dem Birgerbiro als multifunktionale Verkehrsfldache ge-
stalten, um Nutzung durch sportliche Aktivitaten auBBerhalb der Rathaus-
schlief3zeit zu ermdglichen.

- Etablierung eines Carsharing-Angebots.

- Berlcksichtigung der Weiterentwicklung der E-Ladeinfrastruktur.

- Gute Sichtbarkeit der Parkplatze fir die Einsatzfahrzeuge der Polizei vor
dem Eingangsbereich der Dienststelle, da sie u.a. auch als ,Wegweiser”
fur Nicht-Ortskundige dienen.

- Maflnahmen zur Klimafolgeanpassung, u.a. Versickerung tber Mulden,
klimafreundliche Vegetationselemente, beschattete Sitzgelegenheiten.

* Im Fachbeitrag Mobilitat (s. Kapitel 3.1) wurde die Umsetzbarkeit von
gestaffeltem Parken siidlich der Feuerwehr geprift. Die vorhandene Fla-
che und die stddtebaulich vertrdagliche maximale Hohe von max. 2 Ebenen
lasst gestaffeltes Parken nicht wirtschaftlich realisieren.

- Dievorhandenen Parkpldtze werden optimiert. Grundsatzlich sollenim
zentralen Bereich um das Rathaus Parkmaglichkeiten fur ,Kurzzeitpar-
ken" (bis 4 Stunden) und besondere Parkplétze (z.B. Mobilitdtseinge-
schrankte, Dienstwagen, Carsharing-Fahrzeuge, Polizei, und weitere)
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40/ Flachen fir Parken, dieim Rahmen des
Fachbeitrags Mobilitat geprift wurden.

MaBnahmen

vorhanden sein. Zielist es, Langzeitparken (tber 4 Stunden) aus den
zentralen Bereichen auszulagern und Parkmdglichkeiten an anderer
Stelle zu schaffen.

- Als Priifflache fir Langzeitparken und ggf. Quartiersparken/Mobilitats-
station wurde der Bereich am Rand des Ortskerns an der Stuhrer Land-

str./nordlich der Bahntrasse identifiziert.

- Eine offentlich zugangliche, witterungsgeschitzte Fahrradabstellanlage

wird Teil der Parkplatzgestaltung.

~

Néachste Schritte

= Ergebnisse Fachbeitrag Mobilitat fir Fokusbereich prifen/umsetzen
= Modernisierungsvoruntersuchung Turnhalle

Relevante Planungen

= Baumkataster 2024
= Fachbeitrag Mobilitat 2025

Beitrag zum Klimaschutz und
zur Klimafolgenanpassung

= Durch die energetische Sanierung der Turnhalle konnen CO2-Emissionen reduziert werden.
= Der Parkplatzist hochversiegelt. MaBnahmen zur Entsiegelung sorgen fiir eine bessere Versi-
ckerungsfahigkeit bei Starkregen.

Wer hat den Hut auf?

FD Ortsteil- und Regionalentwicklung

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

FD Hoch-, Tiefbau und Freiraumplanung, FD Verkehr, Feuerwehrund Ordnung, private Eigentii-
mer*innen, Anliegende Gewerbetreibende, Sportverein, Leitungstrager

Wie ist der zeitliche Fahrplan?

langfristig

TeilmaBnahmen nach KoFi

= Pilotprojekt: Pop Up Platz (Mai - Herbst 2024)

= 1.2 Modernisierungsvoruntersuchung Turnhalle

= 2.5dBarrierefreie Neugestaltung Strae Am Rathaus mit multifunktionalen (Parkplatz-)
Flachenund DrauBensport

= 2.50 Konzentration Parken

= 3.2 cModernisierung Turnhalle (Blockener StraBe 6A, stadtbildprégend)
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Treffpunkt fir Jung und Alt!

Vielfaltige Anlaufpunkte laden ein!

Abwechslungsreiche Freirdume
verbinden!

Sicherer und besser zu erreichen!

Klimafreundlich gestaltet!

Rahmenplan Ortskern Stuhr

6.6 Fokus Ortkerneingang Ost

Ausgangssituation

» Der Eingangsbereich in den Ortskern aus Richtung Bremen kommend
bleibt weit hinter seinem (baulichen) Potenzial zurtick. Dem Raum fehlt
durch die eingeschossige Bauweise mit vorgelagerten Stellplatzen ins-
gesamt an stadtebaulicher Fassung. Es fehlt eine Wegeverbindung von
Osten direkt zum Rathausumfeld. Aus stadtebaulicher, architektonischer
und funktionaler Sicht entspricht dieser Bereich nicht den Anforderungen
an einen Ortskerneingang.

= Die Grundstlicke Stuhrer Landstraf3e 45A, 45 und 43 konntenin 2022 und
2024 durch die Gemeinde im Zwischenerwerb erworben werden.

- Das Gebdude Stuhrer Landstrafle 43 ist ein vermietetes Wohngebaude.

- Im Gebdude Stuhrer Landstraf3e 45 befindet sich sich seit der Aufgabe
der Postfiliale eine gewerbliche Zwischennutzung fir ein Jahr bis 2024
mit Verlangerungsoption (Sozialkaufhaus ,Roter Faden" und Bespre-
chungsraum ,Sanierungsbiro”).

- Im Gebdude Stuhrer LandstrafBBe 45A befinden sich drei gewerbliche
Einheiten, wovon die zwei kleineren Einheiten vermietet sind (Dienst-
leistung und Gastronomie) und die Raume eines ehemaligen Matratzen-
discounters leer stehen.

= Die Gebdude 45A und 45 wurden in den 1980er Jahren gebaut und fir eine
eingeschossige gewerbliche Nutzung konzipiert. Vorgelagert befinden
sich Kundenstellplatze. In den vergangenen Jahren gab es wechselnde

Nutzungen und Leerstand. Die VU sieht einen Abriss der Gebaude und

eine Grundsticksentwicklung vor.

= Der Kreuzungsbereich ist fir den Ful3- und Radverkehr aufgrund folgen-
der Aspekte unzureichend:

- Straflenraum und Verkehrssteuerung sind insgesamt stark auf die Be-
lange des Kfz-Verkehrs ausgelegt.

- Kurze Ampelphasen und schlechte Leistungsfahigkeit fir FuB3- und Rad-
verkehr.

- Besondere Problematik Radverkehr: Der Radverkehr von der Kladdinger
Str. kommend Richtung Ortskern muss an der Kreuzung vom gemein-
samen Geh-/Radweg auf die Fahrbahn wechseln: untbersichtliche und
somit unsichere Verkehrssituation fiir alle Verkehrsteilnehmer*innen.

- Fehlende bzw. schlecht sichtbare Fahrbahnmarkierung im Querungsbe-
reich.

- Fehlende Signalanlage nach dem Drei-Sinne-Prinzip, fehlende taktile
Elemente.

- Fehlende barrierefreie Gehwege und separate Fahrradwege, keine hin-
reichenden Breiten.

- Hoher Versiegelungsgrad, wenige Griinelemente.

= Die Stuhrer Landstraf3e ist als Landesstrafle L337 mit Tempo 50 klassi-
fiziert. An Standorten mit sensiblen Nutzungen (u.a. Kitastandorte) ist
in den Tagesstunden 7-16 Uhr Tempo 30 als Streckengebot angeordnet.
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41/ DerOrtseingang ander Stuhrer LandstrafB3e
weist vielschichtige stadtebauliche und funktio-
nale Missstdnde auf.

42 [ Stuhrer Landstrafe 43
43/ Stuhrer Landstrafe 45
44 [ Stuhrer LandstraBe 45A

45/Am Tag der Stadtebauférderung wurden die
Defizite entlang der Hauptstrafen fir mobili-
titseingeschrankte Personen (hier: Kreuzungs-
bereich Stuhrer Landstrafe) erfahrbar.

46/ Die Gehwege entlang der Stuhrer Landstra-
Besind nichtbarrierefreiund als Hauptroute fur
den Radverkehrungenigend ausgebaut.
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47/ Kreuzungenim Ortskern
(Quelle: Fachbeitrag Mobilitat 2025)

48/ Anforderungen und Mangelan K1 und K2
(Quelle: Fachbeitrag Mobilitat 2025)

Rahmenplan Ortskern Stuhr

Wartezeiten FuBverkehr
an allen Furten zu lang
(Qualitatsstufen E bzw. F)

~ Kfz-Knotenstréme nur bedingt
_nicht leistungsfahig (Qualitét F)

UntermaRige nicht
' getrennte FuB-und
¥ Radwegfiihrung

schlechte Erreich-
i *3* barke|t des Weges

Furt/ Querungsangebot feht q

'Gemeinsamer Geh /
Radweg untermaRig,
'kein Angebot fiir Rad-
verkehr auf Fahrbahn

Kfz Llnksabbleger nicht Ielstungsfahlg RN

HoIzbrucke, Untergrund bei Witterung &
efahrlich, untermaBig

-é, "h

Kein Angebot fiir Radverkehr, keine Fiihrung im S
b Knotenpunkt, ke|n sicherer Wechsel auf/von Fahrbahn

N Quelle Luftbild NLStBV 2021

Die Strafle hat eine hohe Verkehrslast durch Pkw- und Schwerlastver-
kehr (durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastungen (DTV): rd. 10.000).
Der Radverkehr wird formal auf der Fahrbahn gefihrt, in der Praxis wird
jedoch haufig der FuBweg befahren.

» Das Radverkehrsgutachten der Gemeinde Stuhr gibt folgende Empfeh-
lung: ,Auch im Verlauf derin kommunaler Baulast befindlichen Kladdin-
ger StraBe wird eine Sicherung der Radverkehrsfiihrung im Ubergangs-
bereich innerorts/auBerorts fir erforderlich gehalten, wenn Radfahrende
ortsauswarts den auf der Westseite verlaufenden Geh-/Radweg errei-
chen wollen. Als Ma3nahmen kommen eine Aufweitung des Seitenberei-
ches (Radaufstellflache) bzw. eine Fahrbahneinengung und/ oder admi-
nistrative MaBnahmen (Z 138 StVO bzw. Geschwindigkeitsbegrenzung auf
30 km/h) in Betracht.” (Radverkehrsgutachten 2023:20-21).

= Der Kreuzungsbereich Carl-Zeiss-Stra3e/Stuhrer Landstrafe/Kladdinger

LandstrafBBeist fir die Radwegeinfrastruktur von grof3er Bedeutung. Hier
fihrtu.a. der ,Brickenradweg" Fernradweg Bremen-0Osnabriick sowie
die europaische D-Route 7, auch Pilgerroute genannt, die Trondheimin
Norwegen mit Santiago di Compostela in Spanien verbindet entlang. Die
Infrastruktur spiegelt die Bedeutung dieser Radwege jedoch nicht wider.
Der Radverkehr wird gemeinsam mit dem Fuf3verkehr auf dem Gehweg
und ausschlief3lich einseitig an der Stuhrer Landstrafie Richtung Stiden
gefihrt. Der Gehweg ist nicht barrierefrei (s. Abbildung 46).

= Dernoérdliche Gehweg entlang der Stuhrer Landstraf3e ist nicht barriere-
frei und endet an der Kirchenmauer. Im Weiteren muss der Friedhof Gber
einen Kiesweg gequert werden. Es fehlt so an einer funktionsfahigen
Verknlpfung zwischen Rathaus, Kirche und Gemeindehaus. Der stidliche
Gehwegist nicht durchgangig barrierefrei. Insbesondere bei Begeg-
nungsverkehr zwischen Rad- und FuBverkehr kommt es an Engstellen
zu Beeintrachtigungen hinsichtlich Komfort und Sicherheit. Hier fehlt es
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49 / Ausschnittaus dem Zielplan

MafBnahmen

an ausreichendem Abstand zur vielbefahrenen Stuhrer Landstralle mit
Schwerlastverkehr. Wenn an den Abfuhrtagen die Milltonnen auf dem
Gehweg stehen, ist die Situation zusdtzlich beengt.

Ziel

Besucher*innen werden durch eine neue einladende Raumsituation begrift.
Durch die bauliche Entwicklung der Flache wird der Raum stadtebaulich neu
gefasst und die Gebdude weisen eine hochwertige Architektur auf. Neue,
mischgenutzte Gebdaude kdnnen auf eine veranderte Nachfragesituation an-
gepasst werden. In den Erdgeschosszonen befinden sich Nutzungen, die den
Ortskerninsgesamtin seiner Funktion als zentralen Ort starken.

In den Obergeschossen befindet sich Wohnen, v.a. barrierefreie kleinteilige
Wohnungen. Die Unterbringung privater Stellplatze fur die unterschiedlichen
Anforderungen der zukiinftigen Nutzer*innen (u.a. mobilitdtseingeschrankte
Personen, Ladesdulen) wird bei der Entwicklung mitgedacht.

Der Kreuzungsbereich ist starker auf die Belange des Fuf3- und Radverkehr
ausgelegt. Er wird barrierefrei umgestaltet. MaBnahmen zur Klimafolgean-
passung werden umgesetzt. Tempo 30 gilt fir die Stuhrer Landstraf3e und
Blockener StraBe innerhalb des Ortskerns, um die Belastung aufgrund des
Durchgangsverkehrs abzumindern. Uber eine neue, barrierefreie Wegever-
bindung von der Stuhrer Landstral3e wird das Rathausumfeld direkt von Osten
erreichbar.

Hinweise

= Die relevanten Regelwerke wurden seit der letzten Planung der hier
betrachteten Kreuzungen zu Gunsten des Fu3- und Radverkehrs erganzt,
erneuert bzw. neu etabliert. So stehen neben dem Verkehrsfluss nun auch
der Schutz von Umwelt, Klima und Gesundheit sowie Vorteile fiir den
Stadtebau im Fokus (StVO-Novelle 2024, E-Klima).

» Bei allen verkehrlichen Ma3nahmen am ostlichen Ortskerneingang ist zu
beachten, dass es sich um einen sog. Doppelknoten handelt. Die Kreu-
zungen Carl-Zeiss-StraBe/Kladdinger StraBe/Stuhrer LandstraBe (K1)
und Kladdinger StraBe/Stuhrer LandstraBe (K2) missen gemeinsam
betrachtet werden. Sie haben ebenfalls Einfluss auf die Kreuzung Stuhrer
LandstraBe/Blockener Strafe (K3).

= Alle Kreuzungen befinden sich auf Landesstraflen, sodass Malinahmen
in Abstimmung mit der obersten Verkehrsbehorde (NLStBV) erarbeitet,
abgestimmt und auch kostentechnisch aufgeteilt werden missen. Die
Vorschldge des Fachbeitrag Mobilitdt wurden in Einigkeit mit der NLStBV
erarbeitet.

» Der Fachbeitrag Mobilitat empfiehlt zwei Varianten fir eine Optimierung
des Kreuzungsbereichs:

- Mittelfristig umsetzbare Losung: Bestandsoptimierung

- Durch eine Umorganisation der Fahrstreifen, die gesicherte Fiihrung des
Radverkehrs auf der Fahrbahn zwischen Kladdinger Straf3e und Stuhrer
LandstraBe, die Schaffung eines Radaufstellstreifens (ARAS) bei einer-
zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h, unterstitzt durch eine
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Fahrrad-Piktogrammkette, die Erneuerung der verkehrsabhangigen
Signalsteuerung und Signaltechnik zur frihzeitigen Detektion von Zu-
fugehenden und die Verbreiterung der Fulwege entlang der Gemein-
deeigenen Grundsticke fihrt zu einer Optimierung im Bestand.

- Langfristig zu prifende Lésung: Neubau Kreisverkehre

- Der Bauvon zwei Kreisverkehren konnte die Leistungsfahigkeit fir alle
Verkehrsstrome verbessern. Der Radverkehr wirde im Mischverkehr bei
Tempo 30 gefiihrt. Es bedarf hierflr jedoch weiterer Verkehrsmodellie-
rungen. Die Variante ist flachen- und kostenintensiv. Es missten Teile
des gemeindeeigenen Grundstiicks fir die Kreisverkehrsanlage genutzt
werden.

» Fireine geplante Wegeverbindung von der Stuhrer Landstraf3e an den
neugestalteten Siguldaer Platz und Rathausumfeld gibt es zwei Anknip-
fungspunkte:

- Uber einen Grundstiickszipfel der WEG Stuhrer LandstraBe 47 A-D
- Uber das Grundstiick Stuhrer LandstraBe 39/41

» Prifung der ErschlieBung der privaten Stellplatze im riickwartigen
Grundsticksbereich der Stuhrer LandstrafBe 39/41

= Genehmigungsvorbehalt der Luftfahrtbehorde auf Bauwerke und Anlagen
mit einer Hohe von tber 28,2 m G NHN muss berlicksichtigt werden.

= Mdgliche Verfahrensskizze Grundstiicke Stuhrer Landstrafie 45A, 45, 43::

- Bewertung des Gebdudebestands und Freilegung.

- Durchfiihrung stadtebauliche Voruntersuchung (s. Abbildung Betrach-
tungsraum): Gesamtrdumliche Betrachtung des Ortseingangs bzgl.
Nutzungsprogramm, Volumen, Hohe der neuen Gebaudekdrper, Frei-
raumbezlge und -qualitaten, Anknipfungspunkte Siguldaer Platz und
Wegeverbindung. Hierbei sollten auch der Kirchplatz mit dem histori-
schen Feuerwehrgeratehaus (s. MaBnahme 6.9.) und die Nutzungen an
der Stuhrer Landstraf3e 142 A einbezogen werden.

- Qualifizierte Grundsticksvergabe und Umsetzung.
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50/Mdglicher Betrachtungsbereich stadtebau-
liche Voruntersuchung mit Prifung Ankniipfung
anden Siguldaer Platz

Néachste Schritte

MafBnahmen

Steuerung der (Zwischen-)Nutzung Stuhrer LandstraBe 45A und 45

Bewertung des Gebdudezustands

» Weiterfihrung der Gesprache mit Eigentimer*innen bzgl. der Wegever-

bindung von der Stuhrer Landstraf3e zum Siguldaer Platz

Planung mittelfristige Kreuzungsoptimierung in Abstimmung mit der

NLStBV, Abwagung lber weitere Untersuchungen zur Kreisverkehr-Rea-

lisierbarkeit

= Machbarkeitsstudie: Stadtebauliche Vorlberlegungen bzgl. Nutzungs-
programm, Volumen, Hohe der neuen Gebaudekdrper, Freiraumbezige
und -qualitaten

= Ausarbeitung qualifizierte Grundstiicksvergabe Stuhrer Landstrafie,

z.B. Konzeptvergabe

Relevante Planungen

= Baumkataster 2024
= Fachbeitrag Mobilitdt 2025

Beitrag zum Klimaschutz und
zur Klimafolgenanpassung

= Die Grundstiicke sind heute hochversiegelt und stadtebaulich untergenutzt. Eine Neuentwick-
lung fiihrt zu einer hdheren Nutzungsauslastung nach aktuellen energetischen Standards.

= Klimafreundliche Pflanzelemente und Baumneupflanzungen erhéhen den Grinanteil.

= Eine Durchwegung liber das Areal fiihrt zur besseren Verknipfung der Nutzungen im Ortskern
und kann zu einem hdherem FuB- und Radverkehrsanteil fihren.

Wer hatden Hut auf?

FD Ortsteil- und Regionalentwicklung

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

FD Hoch-, Tiefbau und Freiraumplanung, FD Stadtplanung, FD Verkehr, Feuerwehrund Ordnung,
FD Liegenschaften und Betriebe, Leitungstrager, Straenbaulasttrager

Wieist der zeitliche Fahrplan?

kurzfristig / mittelfristig

TeilmaBnahmen

= 1.2 g Stadtebauliche Studie 6stlicher Ortskerneingang und Qualifizierungsverfahren zur Grund-
stiicksvergabe

= 2.1a-cGrunderwerb Stuhrer LandstrafBe 43,45,45A

= 2.1 dAnkaufvon Teilfldchen zur Neuordnung: Stuhrer Landstrafe 47A-D

= 2.4 a+bFreilequng Stuhrer LandstrafBe 45+ 45A

= 2.5 Teilumgestaltung Uberquerungen: Stuhrer Landstr. am 8stl. Ortskerneingang,

= 2.5iNeue FuB-und Radwegeanbindung Rathaus / dstlicher Ortskerneingang

= 3.4bNeubau éstlicher Ortskerneingang (Wohn- und Geschéftshaus)

67



Treffpunkt fur Jung und Alt!

Vielfaltige Anlaufpunkte laden ein!

Abwechslungsreiche Freirdume
verbinden!

Sichererund besser zu erreichen!

Klimafreundlich gestaltet!

Rahmenplan Ortskern Stuhr

6.7 Fokus Ortseingang Siidwest

Ausgangssituation

» Am ehemaligen Stuhrer Bahnhof entsteht ein neuer Haltepunkt fiir die
Linie 8, die zukunftig Stuhran Bremen sowie Weyhe anbindet. Die ehe-
malige Halteanlage wird umgebaut und es werden barrierefreie Bahnhal-
testeige eingerichtet. Die Fldchen und der Gebdudebestand (insh. ehe-
malige Stuhrer Mihle) schrdg gegentiberliegend des neuen Haltpunktes
bleibenim Hinblick auf einen attraktiven Ortskerneingang aktuell hinter
ihrem Potenzial zurtck.

= Auf der ehemaligen Brachfldache wird eine Park+Ride Anlage mit 18 Park-
platzen hergerichtet, davon 2 Parkpldtze fir beeintrachtigte Personen
und 2 Car-Sharing Parkplatze. Es sind 14 Giberdachte Fahrradstellplatze
(davon 2 Lastenradstellpldtze) vorgesehen und optional eine Flache fir
Bike-Sharing. Zudem ist die Errichtung von E-Ladeinfrastruktur geplant.
Nordlich der Gleise sind 12 (berdachte Fahrradstellplatze (davon zwei fir
Lastenr&der), 20 Gberdachte und abschlieBbare Fahrradstellplétze (da-
von 3 fur Lastenrader) sowie SchlieBfacher vorgesehen (Entwurfsstand:
25.05.2023).

= Die Planung sieht einen beschrankten Bahniibergang mit Signalleuchten
fir den Kfz-Verkehr vor. Eine zusatzliche Querungshilfe zum Ubergang
der Blockener Straf3e fiir den Fuf3- und Radverkehr wurde im Rahmen des
Fachbeitrag Mobilitat gepruft.

» Die Blockener StraBBe (K111) ist eine KreisstraBe, StraBenbaulasttrager
ist der Landkreis Diepholz. 2024 wurde die Sanierung der Blockener
StrafBBeinkl. der Gehwege durchgefiihrt. Der bestehende Ful3igangeruber-
weg (Zebrastreifen) wurde an gleicher Stelle nordlich der Einmiindungen
Moselallee/Am Rathaus wiederhergestellt. Eine Beleuchtung ist nicht
vorhanden.

= Der westliche Gehweg entlang der Blockener Straf3e hat eine Breite von
2 m. Der gegenlberliegende Gehweg hat lediglich eine Breite von 1,7 m.
Beide Gehwege entsprechen aufgrund der Breite nicht den Anforderun-
gen an Barrierefreiheit.

= Der Radverkehr wird auf beiden Seiten auf der Straf3e gefihrt. In Fahrt-
richtung Norden besteht seit der Fahrbahnerneuerung ein Schutzstreifen,
in der Gegenrichtung weisen Piktogramme auf den Radverkehr hin. Es gilt
Tempo 30 fur den Kfz-Verkehr.

= Parallel zur Fahrbahn gibt es im Bereich des Ortskerneingangs drei 6f-
fentliche Parkplédtze an der Blockener Straf3e.
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51/ Untersuchungsbereiche der stadtebauli-
chen Studie

52 /Die Stuhrer Mihleist ortsbildprégend,
jedoch durch Anbauten stark iberpragt.

53/ Fotografie der Stuhrer Mihle von 1929
(Quelle: Archiv Gemeinde Stuhr)

.uh""' Yoty
§F tlrir Hikle

v “.‘"Anhil ﬁ,‘E[(ﬁ! Sttt

MafBnahmen

= Das Gebdude der ehemaligen Stuhrer Mihle wird derzeit gastronomisch
genutzt. Die historische Bausubstanzistin Teilbereichen stark Gberformt.
Zudem wird der Sanierungsbedarf als hoch eingestuft. Fiir die ehema-
lige Stuhrer Mihle liegt eine Modernisierungsvoruntersuchung vor, die
die Sanierung, Modernisierung und bauliche Erweiterung des Gebaudes
Uberprift hat. Eine umfassende Sanierung/Modernisierung ist nur unter
erhohtem Kostenaufwand maglich.

» Inderangrenzenden Gewerbehalle besteht zurzeit gewerblicher Leer-
stand. Die privaten Eigentimer sind um eine Nachnutzung des Grund-
stlicks bemuht. Fir den Bereich wurde eine stadtebauliche Entwicklungs-
idee skizziert, die die angrenzenden Grundstiicke der ehemaligen Stuhrer
Mihle einbezieht.
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54/ DurchdenneuenHaltepunktderLinie 8
wird der Ortskerneingang eine neue Lagegunst
bekommen.

55/ Visualisierung des kiinftigen Haltepunkts
in Stuhr (Quelle: https://www.linielund8.de/
linie8/themen-entlang-der-strecke/gestal-
tung-der-haltepunkte.html)

Rahmenplan Ortskern Stuhr

Ziel

Mit dem neuen Haltepunkt der Linie 8 wird der slidwestliche Ortskerneingang
zum Ankommens-0rt. Die Erreichbarkeit des Ortskerns wird deutlich ver-
bessert. Kunftig werden sich hier mehr Menschen aufhalten und den Bereich
frequentieren. Uber barrierefreie Wegeverbindungen entlang der Blockener
Straf3e sind der Haltepunkt und das Rathausumfeld direkt und sicher zu Fuf3
und dem Fahrrad erreichbar. Es entsteht ein attraktiver Ortskernauftakt mit
funktionalen und rdumlichen Qualitdten rund um die ehemalige Stuhrer Mihle
und angrenzenden Grundstiicken durch bauliche Neuordnung mit einer hohen
Durchlassigkeit fir den FuBverkehr und einer Mischnutzung aus ortkernbele-
benden Angeboten und Wohnen.

Hinweise zum neuen Haltepunkt und Wegeverbindungen

= Mit Inbetriebnahme der Linie 8 wird sich die OPNV-Anbindung von der
Haltestelle Moselallee zum Bahnhof Stuhr und damit an der Blockener
Straflein Richtung Stden verlagern. Es ist davon auszugehen, dass der
Querungsbedarf zuklnftig verstarkt sidlich des Knotenpunkts Moselallee
/ Am Rathaus auftritt. Die zustdndige Behorde des StraBenbaulasttragers
wartet die Inbetriebnahme der Linie 8 ab, um die Notwendigkeit eines
neuen Ubergangs erneut zu beurteilen.

* |n der Blockener StraBe ist (wie auch in der Stuhrer Landstraf3e) die Prob-
lematik des Kfz-Rickstaus (Fahrtrichtung Stiden) am zukiinftigen Bahn-
Ubergang zu bericksichtigen. Im giinstigsten Fall liegt die Querungsstelle
auBerhalb des Rickstaubereichs. Eine Querung auf Hohe des Bahniiber-
gangs ist verkehrsrechtlich nur aufwandig zu losen (BiStra). Da hier bei
geschlossener Schranke sicher gequert werden kann, wird empfohlen auf
ein zusatzliches Angebot zu verzichten. Allerdings sollte in der Blockener
Strafe die Querungsmaglichkeit am Bahniibergang und damit zwischen
Bahnhof Stuhrund der Wegeverbindung nérdlich der Bahntrasse baulich
durch abgesenkte Borde unterstiitzt werden.

= Der Fachbeitrag Mobilitat empfiehlt eine besondere Hervorhebung der
Kreuzung Blockener StrafBBe auf Hohe Moselallee / Am Rathaus, z.B.
durch Aufpflasterung oder farblicher Markierung. Damit entsteht eine
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Nachste Schritte

MafBnahmen

niveaugleiche, und bevorrechtigte Querung der Einmindungen fur Ful3-
ganger*innen. Gleichzeitig wirken die Aufpflasterungen verkehrsberu-
higend in der Zufahrt zum Ortskern bzw. zur Fahrradzone Moselallee. Es
wird empfohlen, den vorhandenen FuBgangeriberweg zu erhalten, aber
hinsichtlich der Barrierefreiheit und Erkennbarkeit zu qualifizieren. Eine
zusatzliche Querungsstelle sollte siidlich des Knotenpunkts eingerichtet
werden.

Bei den baulichen Entwicklungsflachen um die Stuhrer Mihle ist durch
eine eng mit der Gemeinde abgestimmte Planung sicherzustellen, dass
eine Durchlassigkeit fir den FuBBverkehr Richtung Rathaus gewahrleistet
wird.

Eine Verbreiterung der bislang nicht barrierefreien Gehwege beidseitig
der Blockener Strafle auf 2,5m wird seitens der Gemeinde geprift.

= Abstimmung mit dem LK Diepholz bzgl. der Querungssituation der Blo-
ckener Strafie am neuen Haltepunkt der Linie 8

= Optimierung / Sicherstellung der FuBwegeverbindungen im Plangebiet
durch Sicherung von Wegerechten oder Grunderwerb

= Weitere Begleitung der privaten Eigentimer*innen rund um die ehemali-
ge Stuhrer Miihle zur Quartiersentwicklung

Relevante Planungen

= Baumkataster 2024

= Radverkehrskonzept Marz 2023

= Fachbeitrag Mobilitat 2025

= B-Plan 23/179 Bahnhof Stuhr

= Radverkehrskonzept Marz 2023

= Modernisierungsvoruntersuchung ,Ehemalige Stuhrer Mihle und Umfeld"

Beitrag zum Klimaschutz und
zur Klimafolgenanpassung

= DieVerldngerungder Linie 8 sowie der Haltepunkt mit weiteren Mobilitatsangeboten tragen zur
Verkehrswende beiund damit zur Einsparungan Co2-Emissionen im Verkehrssektor.

= Die Entwasserung iber Mulden am Haltepunkt verbessert die Versickerung des Regenwassers
bei Starkregen.

= Die Neuordnung vom Bereich rund um die ehemalige Stuhrer Miihle und Umfeld soll eine hohere
Ausnutzung bereits versiegelter Flache ermdglichen.

Wer hatden Hut auf?

FD Ortsteil- und Regionalentwicklung

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

FD Hoch-, Tiefbau- und Freiraumplanung, FD Stadtplanung, FD Verkehr, Feuerwehrund Ordnung,
FD Liegenschaften und Betriebe, Leitungstrdger, Straenbaulasttrager, BTE, private Eigentii-
mer*innen

Wieistder zeitliche Fahrplan?

mittelfristig / langfristig

TeilmaBnahmen nach KoFi

= 1.2i-kModernisierungsvoruntersuchung Blockener Stra3e 8A+ 10+ 10A

= 2.5aNeuanlage Haltestelle Bahnhof Stuhr mit P+R und B+R Angeboten

= 2.5bBarrierefreie Umgestaltung FuB3- und Radwegbereich Blockener Str.
(zwischen Haltepunkt L8 - Rathaus)

= 2.5kNeugestaltung Platz Stuhrer Mihle

= 3.1 aModernisierungs-/InstandsetzungsmaBnahmen: Stuhrer Mihle

= 3.4dNeubauBlockener Str. 8A
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6.8 Umgestaltung Kreuzungspunkt

Treffpunkt fir Jung und At Stuhrer LandstraBe/ Blockener StrafBBe

Vielfaltige Anlaufpunkte laden ein!
Ausgangssituation

= Mitten im Gebiet treffen die beiden vielbefahrenen Ortsdurchfahrtsstra-
P Benineinem beengten Kreuzungsraum aufeinander. Die Stuhrer Land-
straBe ist als LandesstraBe klassifiziert (L 337). Die Blockener Strafe ist
als KreisstraBe (K111) klassifiziert.

Abwechslungsreiche Freirdume ®
verbinden!

Sicherer und besser zu erreichen!

Klimafreundlich gestaltet! o

= Das Radverkehrsgutachten schlagt eine Ausweisung der Blockener
Strafle mit Tempo 30 vor sowie aufgeweitete Radaufstellstreifen (ARAS).
Beides wurde mit der Fahrbahnsanierung in 2024 umgesetzt.

» Die Stuhrer LandstrafBe ist mit Tempo 50 klassifiziert, streckenweise wird
im Bereich der beiden Kitastandorte jedoch Tempo 30 (Mo-Fr 7:00-16:00)
angeordnet. Der Radverkehr wird teilweise im Mischverkehr gefihrt, teil-
weise ist das Radfahren auf den FuBwegen freigegeben, teilweise besteht
56/ Anforderungen und Mangelan K3 Benutzungspflicht des FuBwegs fir den Radverkehr. Der FuBweg ist ent-
(Quelle: Fachbeitrag Mobilitat 2025) . . L .
lang der Kirchenmauer unterbrochen. Insgesamt stellt sich die Situation

57/AmTag der Stadtebauforderung wurden die fir den FuB- und Radverkehr héchst uniibersichtlich dar.
Defizite entlang der Hauptstrafen fir mobili-

tatseingeschrankte Personen (hier:Kreuzungs-  w Dje Griinphase ist fiir den FuB- und Radverkehr kurz und die Wartezeit
bereich Blockener StraBe) erfahrbar. . ,
wahrend der Rotphase ist lang.

= Fahrzeugen auf der Stuhrer LandstrafB3e Richtung Norden ermdglicht ein
Blechgrinpfeil das Rechtsabbiegen auch bei rotem Signal. Gleichzeitig
erhalt der FuBverkehr dort ein grines Signal. Die Sichtbarkeit ist fir die
rechtsabbiegenden Fahrzeuge nicht gut, es gibt keine warnende Signal-
leuchte. Insbesondere durch die hier querenden vulnerablen Gruppen

Wechsel von/auf

Fahrbahn fehlt N

£ N ; . . . . X . . o
M‘a/rsef‘et:weg'r =) ; (Umfeld Kita, Kirche, Friedhof) stellt der Griinpfeil ein Sicherheitsrisiko
N & dar.
;t P e N

» Die Fihrung des Radverkehrs auf der Fahrbahn auf3erhalb der Tempo 30
DN Zeiten schrankt das Sicherheitsempfinden der Radfahrenden ein.

P&kul)gramme und einseitiger Y
ﬂnzslreifen mitARAS N
56 Gehweg, Radfahrende Frei, 2
untermaBig — = . .
» Durch das Ein- und Ausparken auf den insgesamt 7 parallel zur Fahrbahn
befindenden Parkplatzen um den Kreuzungsbereich entstehen Gefahren-

situationen.

= Der Kreuzungsbereich ist durch die historisch gewachsenen Bebauungs-
strukturen in seiner baulichen Dimension eng begrenzt. Zudem wurden
Knotenpunkte in der Vergangenheit, insbesondere im landlichen Raum so
geplant, dass der Kfz-Verkehrsfluss sichergestellt werden konnte, andere
Verkehrsarten wurden planerisch nachgeordnet. Die Mangel ergeben sich
vor allem durch die nachrangige Beriicksichtigung der FuB3- und Radver-
kehrsbedarfe. Unter Beriicksichtigung der allgemeinen Veranderung im
Verkehr, den heutigen Verkehrsmengen und den Zielen der Ortskernsa-
nierung gilt es deshalb, Verbesserungen fir den FuB3- und Radverkehr zu
erzielen.
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58/ Ausschnittaus dem Zielplan

Néachste Schritte

MafBnahmen

Ziel

An Knotenpunkten kaommen alle Verkehrsarten zusammen und die Bedarfe
sollten gleichermafen bewertet und bertcksichtigt werden, um ein sowohl
funktionales als auch zukunftsfahiges sowie realitdtsgerechtes Bild der Zu-
kunft hinsichtlich des Verkehrs in und um den Ortskern in Stuhr zu zeichnen.
Anhand barrierefreier Wege und durch eine verbesserte Ubersichtlichkeit der
Kreuzungssituation werden die Wegequalitdten gesteigert und die Rdume im
Ortskern besser miteinander verknipft. Durch eine ansprechende Gestaltung
wird zudem die Ortskernfunktion sichtbar gestarkt.

Hinweise
= Der Fachbeitrag Mobilitat empfiehlt folgende Veranderungen im Kreu-
zungsbereich (K3, Kapitel 3.2.4):
- Durchgangige Reduzierung auf eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit
von 30 km/h (erhéht die Sicherheit und reduziert die Immissionen).
- Durchgangige Fihrung des Radverkehrs auf der Fahrbahn.
- Erneuerung der Signaltechnik zur frihzeitigen Detektion von Zufuf3ge-
henden.
- Bessere Kennzeichnung der Querungsbereiche (Farbe oder LED-Technik
prifen).
- Einrichtung eines Schutzblinkers und Uberpriifung (Abschaffung) des
Grinpfeils.

= Wie auch bei K1/K2 ware ein Kreisverkehr hier denkbar (Mini-Kreisverkehr
mit Uberfahrbarer Mitte fiir den Schwerlastverkehr), bedarf aber weiterer
Analysen.

= Beider Neugestaltung des Straflenraums sollten Retention und klima-
freundliche Vegetationselemente beachtet werden.

= Planung Kreuzungsoptimierung in Abstimmung mit der NLStBY

= Weitere Abstimmung mit der NLStBV zur Umsetzung Tempo 30 auf der
Stuhrer Landstralle

= Abwagung zur Veranlassung weiterer Untersuchungen zur
Kreisverkehr-Realisierbarkeit in Abhangigkeit von K1/K2

Relevante Planungen

= Radverkehrskonzept Marz 2023
= Fachbeitrag Mobilitdt 2025

Beitrag zum Klimaschutz und
zur Klimafolgenanpassung

= Klimafreundliche Pflanzelemente und Baumneupflanzungen erhéhen den Griinanteil.
= Der Umbau des Kreuzungsbereich verbessert die Bedingungen fiir den Fuf3- und Radverkehr.

Wer hatden Hut auf?

FD Ortsteil- und Regionalentwicklung, FD Verkehr Feuerwehrund Ordnung

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

FD Hoch, Tief- und Landschaftsbau, StraBenbaulasttrager

Wieistderzeitliche Fahrplan?

mittelfristig / langfristig

TeilmaBnahmen nach KoFi

= 1.2d Planungskosten Knotenpunkt

= 2.5eBarrierefreie Umgestaltung Kreuzungspunkt Stuhrer Landstr. / Blockener Str.
= 2.5m Knotenpunktoptimierung

= 2.5nNeubau Kreisverkehrsanlagen
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Treffpunkt fir Jung und Alt!

Vielfaltige Anlaufpunkte laden ein!

Abwechslungsreiche Freirdume
verbinden!

Sichererund besser zu erreichen!

Klimafreundlich gestaltet!

59/ Ausschnitt Zielplan

60/ Der Kirchplatz wird heute als Parkplatz
genutzt.

Rahmenplan Ortskern Stuhr

6.9 Neugestaltung Kirchplatz und
historisches Feuerwehrgeratehaus

Ausgangssituation

= Der Kirchplatz ist hoch versiegelt und wird als Parkplatz genutzt. Die
Auslastung variiert sehr stark, die Flache wird meist nur zu bestimmten
Anlassen wie zu Hochzeiten und zu Beerdigungen beansprucht.

= Das historische Feuerwehrgeratehaus ist als ortsbildpragend kategori-
siert. Es weist einen hohen Modernisierungsbedarf auf. Das Grundstiick
mit dem Geratehaus und der angrenzende Parkplatz befinden sich im
Eigentum der Gemeinde.

= Derzeitdient das Gebdude als Parkgarage fur Dienstfahrzeuge des Rat-
hauses. Im Obergeschoss befindet sich eine vermietete Wohnung.

» |[n diesem Bereich erinnert ein Kriegerdenkmal an die Gefallenen des
Ersten Weltkrieges.

Ziel

Der Kirchplatz wird zu einem Ort, der im Vis-a-Vis zum historischen Feuer-
wehrgeratehaus, Pfarrhaus und Gemeindehaus nutzbare Freirdume mit Auf-
enthaltsqualitat fir die Menschen vor Ort bietet und an die Folgen des Klima-
wandels angepasst ist. Er dient dabei als Entrée zur Kirche und Gemeinde. Die
Gestaltungistin den Zusammenhang zur weiteren Entwicklung der Kirche und
derangrenzenden Flachen zu setzen. Das historische Feuerwehrgeratehaus
wird einer neuen Nutzung zugefihrt.

Hinweise

» Die Zuwegungen bzw. Rettungswege fiir die Adressen Stuhrer Landstr.
142 (309/3), Stuhrer Landstr. 142E (309/3) und Kirchplatz 2 (315/20)
mussen im Rahmen einer Neugestaltung erhalten bleiben.

Néchste Schritte

= Abstimmung zur Entwicklungsmaoglichkeiten des historischen Feuerwehr-
geratehauses

= Entwicklung der Kirchengemeinde am Standort: Einbindung und Abstim-
mung in die Gesamtentwicklung des Ortskerns

Relevante Planungen

Beitrag zum Klimaschutz und
zur Klimafolgenanpassung

= Klimafreundliche Pflanzelemente und Baumneupflanzungen erhohen den Griinanteil und ver-
bessern das Kleinklima.
= Attraktive FuBB- und Radwege fordern die Mobilitdtswende und reduzieren die Co2-Emissionen.

Wer hatden Hut auf?

FD Ortsteil- und Regionalentwicklung mit FD Hoch-, Tiefbau und Freiraumplanung

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

FD Verkehr, Feuerwehrund Ordnung, FD Liegenschaften und Betriebe, Kirchengemeinde

Wieistderzeitliche Fahrplan?

langfristig

TeilmaBnahmen nach KoFi

= 2.5jNeugestaltung Kirchplatz
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Treffpunkt fir Jung und Alt!

Vielfaltige Anlaufpunkte laden ein!

Abwechslungsreiche Freirdume
verbinden!

Sichererund besser zu erreichen!

Klimafreundlich gestaltet!

MafBnahmen

6.10 Weitere MaBinahmen fiir barrierefreie
FuB- und Radwege

Ausgangssituation
Die Ausgangssituation im Ortskern Stuhr weist nahezu keine barrierefreie
Ausstattung auf.

Ziel

Das Wegenetz und wesentliche Elemente der Verkehrsanlagen sind bzgl. Bar-
rierefreiheit weiterentwickelt und ausgebaut. Neue Wegeverbindungen sind
barrierefrei hergerichtet.

Hinweise
Der Fachbeitrag Mobilitat schldagt zwei Stufen fir barrierefreie Wegeverbin-
dungen vor (Kapitel 3.6), s. Abbildung 60, folgende Seite)

= Stufe 1 (Prio 1):
- Anbindung von Rathaus, Seniorenwohnen, Polizei/Sozialstation an die
OPNV-Haltestellen
- Verbindung Kirche - Rathaus
- Querungsangebote an den Hauptstraf3en, d.h. Nachristung der Furten
an den Kreuzungen, neue gesicherte Querungshilfen, neue bauliche
Querungsangebote

» Stufe 2 (in Verbindung mit Freifldchenrealisierung)
- Neue Wegeverbindungen, d.h. Zuwegung zum Ortskern, zu den Ein-
gangsbereichen der offentlichen Gebdude, zu den Parkpldtzen
- Seitenrdume an den HauptstraBen im Bereich Stuhrer LandstraBe (Ge-
meindestrafe und Landesstrafe K 337)

= Eine barrierefreie Gestaltung richtet sich nach drei Prinzipien aus:
- Zwei-Sinne-Prinzip, d.h. die Informationsvermittlung soll tber mind.
Zwei der drei Sinne Horen/Fiihlen/Sehen geschehen
- FuB-Rad-Prinzip, d.h. (6ffentliche) Bereiche, die zu FuB erreichbar sind,
sollen auch rollend erreichbar sein
- KISS-Prinzip, d.h. alles Geplante soll moglichst leicht und verstandlich
gehalten werden.
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61/ Geplantes FuB- und Radwegenetz A &
im Ortskern (Quelle: Fachbeitrag Mobilitat == Fulwegeroule Bestand
2025) =p  Fullwegeverbindung erfarderiich _

= Fullwegeverbindung sinnvoll
62/ Geplantes Radwegenetzim Ortskern | b G varaie

(Quelle: Fachbeitrag Mobilitat 2025) 4% Querung erforderlich

“. Freiraumgestaltung

63/ Geplantes FuBwegenetzim Ortskern
(Quelle: Fachbeitrag Mobilitat 2025)
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Ausgangssituation

Auf der Blockener Strafle wurden entsprechend der Empfehlung des Radver-
kehrsgutachtens (Radverkehrsgutachten Gemeinde Stuhr2023, S.20-21) im
Jahr 2024 Piktogramme und ein einseitiger Schutzstreifen aufgebracht und die
Reduzierung der Geschwindigkeit angeordnet. Mit einem Erlass des Nieder-
sachsischen Ministeriums fir Wirtschaft, Verkehr, bauen und Digitalisierung
(MW) vom 12.03.2025 wurden neue Rahmenbedingungen zur Markierung von
Piktogrammketten mit Sinnbild Radverkehr geschaffen. Diese Mdglichkei-

ten sollten im Ortskern Stuhrim Zuge der Hauptstraf3en konsequent genutzt
werden, um ein rlicksichtsvolles Miteinander im Strafienverkehr zu fordern
und damit die allgemeine Verkehrssicherheit zu steigern. Piktogramme sollten
mindestens zu Beginn eines Streckenabschnitts drei bis vier Mal wiederholt
werden, um die Fihrung des Radverkehrs im Mischverkehr zu verdeutlichen.

Ziel

Ergdnzend zur beengten Situation entlang der Hauptstrafien sollen attraktive
Routen abseits der Kfz-Achsen entwickelt werden. Flir den Radverkehr kann
damit eine Alternative zum Mischverkehrim Zuge der Hauptstral3en angeboten
werden. Die Attraktivitat der nicht-motorisierten Fortbewegung ohne Karos-
serie, insbesondere des Zuful3igehens, lebt von einer entspannten Umgebung
(geringe Larmbelastung, Griin, Gestaltqualitat, Konfliktarmut). Dabei ist der
FuBverkehr besonders Umweg empfindlich und bendtigt kurze, direkte Wege-
verbindungen. Radfahrende reagieren auf intuitive Routenangebote.

Hinweise

= Die im Folgenden dargestellte Konzeption des Wegenetzes, ist im beab-
sichtigten Planungswettbewerb fur die Freiraumgestaltung des Rat-
hausumfeldes und in der Planung der baulichen Entwicklungsflachen
zu berlcksichtigen und hinsichtlich der konkreten Wegefiihrung in der
Gesamtgestaltung der Freianlagen auszuarbeiten.

= Um Konflikte zwischen dem Fuf3- und Radverkehr zu vermeiden, sind die-
se nach Mdglichkeit voneinander getrennt zu fiihren. So kann der Radver-
kehr aufgrund geringer Kfz-Mengen und -Geschwindigkeiten Am Rathaus
die ErschlieBungswege des Kfz-Verkehrs mitnutzen. Da dariber hinaus
nichtin allen relevanten Verbindungen die erforderlichen Breiten fir eine
getrennte Fihrung zur Verfigung stehen, kdnnen auch gemeinsame Geh-
und Radwege angeboten werden (z.B. Wegeverbindung zwischen Am
Rathaus und Hinterm Tor).
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Zusatzliche Querungen Stuhrer LandstraBBe und Blockener Straf3e

Ausgangssituation

* Die Blockener StraBe (K111) liegt im Eigentum des Landkreises Diepholz,
die Stuhrer LandstraBe (L 337) liegt im Eigentum des Landes Nieder-
sachsen.

» Esgibt keinen durchgdngigen, barrierefreien FuBweg nordlich der Stuh-
rer LandstrafBe auf Seite der Kirche. Dieser endet an der Friedhofsmauer.
Es muss auf einem Kiesweg tber den Friedhof Richtung Blockener Strafie
gequert werden.

= Das Gemeindehaus, Pfarrhaus und die Kirche sind nur ungeniigend an
das Rathausumfeld angebunden. Die Angebote im Pfarrhaus und dem Ge-
meindehaus umfassen derzeit eine Aufienstelle der Kita, Besprechungs-
rdume und Gemeindesaal, VHS-Kurse und Gemeindebiicherei. Es finden
unterschiedliche Veranstaltungen statt, wie das Vorlese-Café, Jubelkon-
firmation oder das Senior*innen-Frihstiick. Auf dem Kirchplatz sind 11
Stellplatze. Anlassbezogen (u.a. Beerdigungen, Hochzeiten) kommt es
zu einer hohen Nachfrage und es wird auf die Stell- und Parkplatze auf
dem Rathausgelande und der Volksbank ausgewichen. Von da aus queren
die Besucher*innen meist direkt ohne Querungshilfe die stark befahrene
Strafle.

= Esfehltan einem direkten Ubergang liber die Stuhrer LandstraBe auf
Hohe StichstraBe Siguldaer Platz. Die viel befahrene Strafle wird hau-
figungesichert gequert, welches ein Sicherheitsrisiko fiir den Fuf3- und
Radverkehr darstellt.

= Der Zebrastreifen tber die Blockener Straf3e in Hohe der Moselallee
wurde Ende 2024 neu markiert An der Haltestelle Moselallee wird mit
Inbetriebnahme des neuen Haltepunkts der Linie 8 nur noch durch den
Schulbus 173 und Schienenersatzverkehr angefahren. Fiir die fuBBlaufige
Erreichbarkeit aus dem Wohnquartier hat der bestehende Zebrastreifen
eine wichtige Bedeutung.

Ziel

Das Rathausumfeld erhalt mit dem neuen Freiraum Siguldaer Platz mit

64/ Auszugausdem Zielplan mit Fokus Querung  Spielangeboten, mit der modernisierten Turnhalle und dem neugenutzten
Stuhrer StraBe (oben), Stuhrer Landstrafie auf ehemaligen Feuerwehrgebiude attraktive Angebote und Aufenthaltsméglich-
Hohe des geplanten Parkplatzes (Mitte) und ) o ) i
Blockener StraBe (unten) keiten. Neue und verbesserte Querungsmaoglichkeiten tragen zu einer besse-
ren Verknlpfung zwischen den Fokusbereichen bei und reduzieren die Barrie-

rewirkung der Hauptstraf3en fur den Ful3- und Radverkehr.

BPW Stadtplanung 78



65/ Eigentumsverhéltnisse im Plangebiet

66/ Geplante gesichtere Querungshilfe
(Quelle: Fachbeitrag Mobilitat 2025)

67/ Geplante Querungsmdglichkeit Blockener
StraBe (Quelle: Fachbeitrag Mobilitat 2025)

At

il

Privateigentum
Kirche
BTE-Bahn

Gemeinde Stuhr

LK Diepholz

Land Niedersachsen

MafBnahmen

Hinweise

= Im Fachbeitrag Mobilitat wurden zusatzliche Querungsstellen und deren
Ausgestaltung, u.a. auch Uber die Stuhrer Landstraf3e in Héhe des Ge-
meindehauses und eine weitere Querung Uber die Blockener Straf3e,
geprift (s. Kapitel 3.5). (s. Abbildungen 63)

- A) Stuhrer LandstrafBe auf Héhe Siguldaer Platz

- B) Stuhrer LandstraBe auf Héhe des geplanten Parkplatzes

- C) Blockener Strafle zwischen Bahnhof Stuhr und Moselallee / Am
Rathaus

= Ander Stuhrer Landstrafie auf Hohe Siguldaer Platz sollte laut gutachter-
licher Einschadtzung ein FuBBgangeriberweg als gesicherte Querungshilfe
als Ausnahmefall begrindet werden. Aufgrund einer kritischen Einschat-
zung des StraBenbaulasttragers der Landesstral3e sind hier allerdings
weitere Abstimmungen erforderlich (s. Abbildung 65).

= |[nder Stuhrer Landstrafie ist die Anordnung eines Fuligangeriberwegs
nicht erforderlich. Es wird eine bauliche Lésung mit vorgezogenen Sei-
tenrdaumen empfohlen, die die Fahrbahn punktuell verengt.

= Die Querungsmoglichkeit C an der Blockener Strafle sollte grundsatzlich
fur die Anbindung des Wohngebiets Moselallee und des neuen Halte-
punkts der Linie 8 weiterhin bestehen bleiben. Der Kreuzungsbereich soll
FuB- und Radverkehrsfreundlich umgestaltet werden (s. Abbidlung 66).
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Ausgangssituation
= Der Weg entlang der Bahnschienen befindet sich im Eigentum der Bre-
men-Thedinghauser Eisenbahn GmbH (BTE).

= Entlang des bestehenden Weges befindet sich erhaltenswerter, ge-
schitzter Baumbestand.

= Weiteres Wegenetz Richtung Westen: Es besteht keine Fuf3- und Rad-
wegeverbindung zum Biotop Moordeich entlang der Gleise. Dies ist
ausschliefilich Gber die Eichenstrafle maglich. Perspektivisch wird sich
aufgrund begrenzten Raumes und privaten Eigentums keine direkte Ver-
bindung zum Biotop herstellen lassen.

= Weiteres Wegenetz Richtung Osten: Aktuell verschwenkt der Fuf3- und
Radweg 0stlich der Querung tber die Stuhrer Landstraf3e in Richtung
Kleingartenanlage. Perspektivisch kann der Weg entlang der Bahntrasse
weitergefihrt werden, wobei hier auf den Baumbestand zu achten ist.

= Vom bahnbegleitenden Weg befindet sich kein direkter Zugang zum
Rathausumfeld. Das Flurstiick 256/7, zwischen Bahnweg und der Straf3e
Hinterm Tor, befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

Ziel

Eine neue Wegeverbindung stellt eine direkte Verkniipfung zwischen Halte-
punkt und Rathaus mit Umfeld sowie der Wohnlage an der Straf3e Hinterm Tor
dar. Der Weg ladt zum Spazieren durch den Ortskern ein.

Hinweise

= Die Grundstiickseigentimerin BTE beabsichtigt, den Weg mit einer Breite
von 1,50 m neu herzustellen. Anschlieend soll der Weg als Mafinahme
der Gemeinde Stuhr auf die maximal mdgliche Breite verbreitert werden.
Aktuell wird wegen der Versickerungsmulde von einer maximal moglichen
Breite von 2,00 m ausgegangen. An Baumstandorten kdnnen Engpdsse in
Kauf genommen werden. Es ist davon auszugehen, dass die Wegeverbin-
dung auch als Zubringerstrecke zum Bahnhof Stuhr fir Radfahrende at-
traktivund eine Nutzung trotz unzureichender Breite nicht zu verhindern
ist. Daher sollte Radverkehr planerisch beriicksichtigt werden, indem um
Ricksichtnahme gebeten wird.

= Eine neue barrierefreie Anbindung der Straf3e Hinterm Tor zur Wege-
verbindung ndrdlich der Bahntrasse soll hergestellt werden. Sie stellt
eine mdgliche Abkiirzung fir Anwohner*innen Hinterm Tor und Stuhrer
Landstrae zum Bahnhof Stuhr dar. Gleichzeitig entsteht damit aber auch
ein Rundlaufinnerhalb des Ortskerns zum Flanieren, ohne die Hauptstra-
en queren zu missen. Die Wegeverbindung hat kaum Relevanz fir den
Radverkehr und kann als reiner Gehweg hergestellt werden.
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68/Schmaler Weg entlang der Bahntrasse
heute

69/ Auszugaus dem Zielplan

Néachste Schritte = Weitere Abstimmungen mit der BTE bzgl. Trassenplanung
» AufmaB Bestand (u.a. Gehweg, Mulde, Baumstandorte, Trassenplanung)
= Umsetzungsmaglichkeiten der Handlungsempfehlungen des Fachbei-
trags Mobilitat prifen
= Abstimmung mit Straenbaulasttrédgern bzgl. der zuséatzlichen
Querungsmoglichkeiten

Relevante Planungen = Fachbeitrag Mobilitat 2025
= Radverkehrskonzept Marz 2023
= Planung Quartiersentwicklung rund um die ehemalige Stuhrer Miihle
» Planung Gleistrasse BTE

Beitrag zum Klimaschutz und = Die Ertlichtigung und Verbesserung der FuB- und Radwegeinfrastruktur tragt zur Mobilitatswen-
zur Klimafolgenanpassung deund Co2-Reduzierungim Verkehrssektor bei. )
= Durchden Erhaltvon Baumbestand wird das Kleinklima geférdert und einer Uberhitzung entge-
gen gewirkt.

= Die zusatzlichen Querungen der HauptstraBen schlieen Liicken im FuB- und Radwegenetz und
tragen zur Mobilitatswende und Co2-Reduzierung im Verkehrssektor bei. Zudem kénnen die
zusatzlichen Querungen den MIV verlangsamen und insgesamt zu einer Reduzierung der Ver-
kehrszahlen durch den Ortskern fithren.

Wer hatden Hut auf? FD Ortsteil- und Regionalentwicklung mit FD Verkehr, Feuewehrund Ordnung

Wer macht mit? (Kooperationspartner) FD Hoch-, Tiefbau und Freiraumplanung, FD Liegenschaften und Betriebe, BTE,
private Eigentimer*innen

Wieistderzeitliche Fahrplan? mittelfristig / langfristig

= 2.1 eAnkaufvon Teilflachen zur ErschlieBung: Am Rathaus 9 / riickwartige Grinflache

= 2.5cBarrierefreie Umgestaltung FuBB- und Radweg nérdl. der Bahntrasse

= 2.5fBarrierefreie neue Fu- und Radwegeanbindung Rathaus / Weg nordl. der Bahntrasse

= 2.5(Teilumgestaltung Uberquerungen: Stuhrer Landstr. / Siguldaer Platz, Blockener Str. /
Moselallee, Stuhrer Landstr. / Hinterm Tor

= 2.5pBarrierefreie Umgestaltung Haltestellen (u.a. Moselallee)

TeilmaBnahmen nach KoFi
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Treffpunkt fir Jung und Alt!

Vielfaltige Anlaufpunkte laden ein!

Abwechslungsreiche Freirdume
verbinden!

Sicherer und besser zu erreichen!

Klimafreundlich gestaltet!

70/ Néchste Seite: Stadtbildpragende Gebaude
entlang der Stuhrer LandstraBBeim Norden des

Sanierungsgebiets.

Rahmenplan Ortskern Stuhr

6.11 Sanierung und Modernisierung
von privaten Gebduden

Ausgangssituation

= Die VU hat im Gebiet fiir 56 Gebaude (6 davon im Gemeindeeigentum)
einen mittleren bis hohen Modernisierungsbedarf festgehalten. Gering-
fligig haben sich hier bereits Anderungen ergeben, da bspw. der Ratssaal
mit einer groflen PV-Anlage versehen wurde.

» Eine ,Richtlinie Uber die Gewahrung von Zuschissen fir die Modernisie-
rung und Instandsetzung von Gebduden sowie den Rickbau von Bausub-
stanz” (kurz: Modernisierungsrichtlinie) regelt die Details der Férderung
im Férdergebiet.

= Stand 03/2025: Fir sieben private Gebdude wurden Moderisierungsver-
einbarungen abgeschlossen. Fir ein weiteres Gebdude befindet sie sich
derzeitin der Vorbereitung.

Ziel

Investitionenin private Gebaude im Ortskern tragen zur Attraktivitat bei. Ein
positives Investitionsklima unterstitzt die weiteren Mafinahmen. Dabei gilt es,
insbesondere die ortsbhildpragenden Gebdude starkerin ihrer Erscheinungs-
qualitat als identitatsstiftend herauszuarbeiten. Mit Mitteln der Stadtebaufor-
derung konnen private Sanierungsmafnahmen an erhaltenswerten Gebauden,
an leerstehenden oder von Leerstand bedrohten Gebauden sowie die Moder-
nisierung oder Anpassung von Gewerbeeinheiten und Malinahmen zur Erneue-
rung des baulichen Bestandes gefdrdert werden.

Hinweise
= |ndividuelle Beratungen werden durch den Sanierungstrager, die BIG
Stadtebau GmbH angeboten.

Relevante Planungen

= Kartierung Denkmalschutz und ortbildprégende Gebaude (VU 2022)
= Modernisierungsrichtlinie 2023

Beitrag zum Klimaschutz und
zur Klimafolgenanpassung

= Die energetische Ertlichtigung des Gebdudebestands tragt mafgeblich zur Co2- Reduzierung
bei. Der Gebdude-/ Bausektor bleibt bislang weit hinter seinen erforderlichen Zielwerten zurlck,
weswegen hier groBe Anstrengungen geleistet werden miissen.

Wer hatden Hut auf?

private Eigentimer*innen

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

BIG Stadtebau, FD Ortsteil- und Regionalentwicklung

Wieistder zeitliche Fahrplan?

kurz-, mittel- und langfristig

TeilmaBnahmen nach KoFi

= 1.4Sanierungstrager/andere Beauftragte: Budget fir Betreuung- und Beratungsleistung

= 3.1aGebaudemodernisierung/ Barrierefreier Umbau fiir Gebaude: Stadtbildpragend/ Denkmal:
14 Gebdude (Lage: Stuhrer Landstr. und Blockener Str.),

= 3.1bGebdudemodernisierung/ Barrierefreier Umbau: 35 Geb&ude (Lage: Blockener Str.,
Stuhrer Landstr., Am Rathaus, Hinterm Tor)
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Treffpunkt fir Jung und Alt!

Vielfaltige Anlaufpunkte laden ein!

Abwechslungsreiche Freirdume
verbinden!

Sicherer und besser zu erreichen!

Klimafreundlich gestaltet!

Rahmenplan Ortskern Stuhr

6.12 Sanierung und Modernisierung von Gebauden fiir
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Ausgangssituation

= Das Rathaus mit Ratssaal, seinen verschiedenen Blroeinheiten sowie
Servicestellenist ein wichtiger Ankerim Ortskern und Ubernimmt zen-
trale Aufgabenbereiche der Daseinsvorsorge. Innerhalb des Gebaudes
besteht ein kontinuierlicher Anpassungsbedarf.

» Die Turnhalle befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Es besteht ein
Modernisierungsbedarf, vgl. 6.5 Fokus Rund um das Rathaus - Sid.

» Der Standort der Feuerwehr Stuhr befindet sich westlich vom Rathaus.
Das Gebé&ude kann den zukinftigen Anforderungen (FahrzeuggréBe,
Sanitdranlagen etc.) nicht mehr gerecht werden. Eine Erttichtigung am
Standort mit neuen Platzbedarfen fihrt zu erheblichen Einschrankungen
im Umfeld. Daher soll ein neuer Standort auflerhalb des Sanierungsge-
bietes entwickelt werden. Fir das Gebaude braucht es daher ein Umnut-
zungskonzept, vgl. 6.4 Fokus Rund um das Rathaus.

= Die Gebadude Stuhrer Landstraf3e 33 und 33 B befinden sich ebenfalls im
Eigentum der Gemeinde. Hierbei handelt es sich um ortsbildpragende
Gebaude. Im Gebaude 33 B befindet sich eine Kita, im Gebaude 33 befin-
densich Einheiten des Rathauses (Nebenstelle Sozialer Service) sowie
dariber liegend Unterbringungen fir Obdachlose und Gefluchtete. Das
Gebdude weist Modernisierungsbedarf auf.

Ziel

Die gemeindeeigenen Gebadude libernehmen einen Vorbildcharakter bei der
Gebaudemodernisierungin einem Sanierungsverfahren. Investitionen in die
kommunalen Gebdude tragen zu einem attraktiven und gepflegten Ortsbild
bei, reduzieren langfristig die laufenden Energiekosten und sichern die beste-
henden Angebote.

Hinweise/ Nachste Schritte
= Modernisierungsvoruntersuchung Turnhalle

= Ein Gebaudeenergiekatasterist derzeit in Erarbeitung. Die Ergebnisse
sind nach Fertigstellung zu beachten.

» RegelmdBiges Monitoring der Gemeinbedarfseinrichtungen (u.a. Barrie-
refreiheit, Nutzungsbelegung und Synergieeffekte, Erweiterungsbedarfe,
Auslastung, Anforderungen und Freiflachenverfiigbarkeit).
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71/ Gemeinbedarfseinrichtungen
im Sanierungsgebiet

72 / Blockener Strafie 33 - Beratungen und
Nebenstelle Rathaus

73/ Turnhalle

74/ Umnutzung der Feuerwehr geplant

T

MafBnahmen

Relevante Planungen

= Gebdudeenergiekataster
= Richtlinie Barrierefreie Gestaltung 6G des Landes Nds

Beitrag zum Klimaschutz und
zur Klimafolgenanpassung

= Mitdem Erhalt, der energetischen Ertiichtigung und auch Umnutzung wird graue Energie gebun-
den.

Wer hatden Hut auf?

Gemeinde Stuhr

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

FD Ortsteil- und Regionalentwicklung, FD Hoch-, Tiefbau und Freiraumplanung, FD Liegenschaf-
tenund Betriebe, BIG Stadtebau, Sportverein

Wieistderzeitliche Fahrplan?

mittelfristig / langfristig

TeilmaBnahmen nach KoFi

= 1.2 Modernisierungsvoruntersuchung (MVU): Turnhalle Blockener Strafie 6A

= 1.2m MVU Feuerwehrgeb&ude (Siguldaer Platz 1)

* 3.2aModernisierung Kita (Stuhrer LandstraBe 33B, stadtbildpragend)

= 3.2 bModernisierung Unterkunftsgeb&ude (Stuhrer LandstraBe 33, stadtbildpragend)
Unterkunft Geflichtete und Beratung

= 3.2 cModernisierung Turnhalle (Blockener StraBe 6A, stadtbildpragend)

= 3.2d Nachnutzung Feuerwehrgebdude (Veranstaltungen, Treffpunkt)

= 3.2 e Modernisierung Rathaus und Nebenstellen
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Treffpunkt fir Jung und Alt!

Vielfaltige Anlaufpunkte laden ein!

Abwechslungsreiche Freirdume
verbinden!

Sicherer und besser zu erreichen!

Klimafreundlich gestaltet!

Rahmenplan Ortskern Stuhr

6.13 Bauliche Entwicklungspotenziale

Ausgangssituation

= Im Sanierungsgebiet besteht eine vielfaltige Dynamik an baulichen
Mafl3nahmen. So gibt es neben grofien Freiflachen in zentraler Lage auch
deutlich untergenutzte, aber bereits bebaute Grundstiicke.

1.Im Norden an der Stuhrer Landstral3e befindet sich eine private Grinfla-
che (Teilflache auf Flurstiick 155/16). Diese Flache stellt ein Innenent-
wicklungspotenzial dar.

2.0stlich der Kirchengebaude bestehen Griinfldchen im Kircheneigentum
(Teilfladchen Flurstick 318/2 und 315/20). Diese Flachen stellen ein In-
nenentwicklungspotenzial dar. Aktuelle Entwicklungsabsichten sind der
Gemeinde nicht bekannt.

3.An der StraBBenkreuzung befinden sich ebenfalls baulich untergenutzte
Gebaude (Flurstiicke 316/8,316/9). Entwicklungsoptionen sind hier der-
zeit nicht absehbar.

4.Im nérdlichen Rathausumfeld gibt es perspektivisch weitere Entwick-
lungspotenziale (Flurstiick 292/1).

5.Im Bereich des dstlichen Ortskerneingangs befinden sich eingeschos-
sige Gebaude, die der Ortskernfunktion wenig gerecht werden. Hier hat
die Gemeinde bereits Zwischenerwerb getatigt.

6.lm Bereich der ehemaligen Stuhrer Mihle und Umfeld bestehen
Uberlegungen in Bezug auf eine Quartiersqualifizierung mit Modernisie-
rung, Neuordnung und Nachverdichtung, vgl. Fokus 6.7 Ortskerneingang
Stdwest.

7.Sudlich des Wohngebdudes Am Rathaus 9 befindet sich eine weitere
Grinflache (Flurstiick 256/17). Diese Flache stellt ein Innenentwick-
lungspotenzial dar.

Ziel

Durch die bauliche Entwicklung von Potenzialflachen werden weitere Nut-
zungen im Ortskern angesiedelt. Insbesondere im Bereich des barrierefreien
Bauens, ist hdufig der Neubau eine besondere Chance entsprechende Wohn-
angebote in den Obergeschossen zu realisieren. Sichtbare Gebaudeinvestitio-
nen fordern die Attraktivitat des Umfelds und starken den Ortskern.

Hinweise/ Nachste Schritte
= An besonderen Ortskernlagen sind mindestens die Erdgeschosszonen mit
ortskernbelebenden Nutzungen zu entwickeln.
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}LELN Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
®© 2020 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

75/ Potenzialflachenin der Ubersicht

MafBnahmen

Relevante Planungen

Beitrag zum Klimaschutz und
zur Klimafolgenanpassung

= Abhangig von den baulichen EinzelmaBnahmen werden Aspekte des Klimaschutzes/ Klimaan-
passung berticksichtigt (Ressourceneffizienz, Nachhaltigkeit, Begriinung)

Wer hatden Hut auf?

Private Eigentimer*innen

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

BIG Stadtebau, FD Ortsteil- und Regionalentwicklung, FD Stadtplanung

Wieistderzeitliche Fahrplan?

mittelfristig / langfristig

TeilmaBnahmen nach KoFi

= 3.4aNeubaundérdliches Rathausumfeld (Wohn- und Gesché&ftshaus)
= 3.4bNeubau éstlicher Ortskerneingang (Wohn- und Geschéftshaus) - Stuhrer Landstr. 45/45A

= 3.4cNeubau (Wohnen) nérdl. Bahntrasse
= 3.4dNeubauBlockener Str. 8A

87



Treffpunkt fir Jung und Alt!

Vielfaltige Anlaufpunkte laden ein!

Abwechslungsreiche Freirdume
verbinden!

Sicherer und besser zu erreichen!

Klimafreundlich gestaltet!

Rahmenplan Ortskern Stuhr

6.14 Prozessbegleitende Mafinahmen

Ausgangssituation

= Die Gemeinde stellt die zentralen Informationen auf der eigenen Home-
page dar. Hier kann sich jede interessierte Person Uber das Sanie-
rungsverfahren informieren. Es gibt eine Ubersicht zu den geplanten
MafBnahmen, Mitmachmdglichkeiten sowie FAQs und Kontaktdaten der
Ansprechpersonen sowie eine Anmeldung zu einem Newsletter.

= Die Gemeinde nimmt am jahrlich bundesweiten Tag der Stadtebaufor-
derung im Mai teil. Hierfir werden stets eigene Formate entwickelt, die
in Anlehnung an ein Nachbarschaftsfest die Gemeinschaft und die Treff-
punktfunktion des Ortskerns hervorheben.

= Eswurde ein Sanierungsbeirat gegriindet, der die verschiedenen Interes-
sen und Perspektiven der Menschen im Ortskern vertritt.

= Im Zuge der Rahmenplanung wurde eine grof3e fachdienstibergreifende
Projektgruppe einberufen, die frihzeitig Querschnittsbeziige und fachli-
che Belange thematisiert. Fiir eine zigige Umsetzung hat sich das For-
mat bereits an anderer Stelle in der Gemeinde bewahrt. Zudem wurden
Vertreter*innen der Ratsfraktionen in zwei Politikdialogen umfassend in
die Erstellung des Rahmenplans eingebunden.

Ziel

Neben investiven Malinahme, wird die Ortskernsanierung tber den gesam-
ten Prozess der Sanierungsphase in die Offentlichkeit transportiert. Eine gute
Informations- und Beteiligungskultur durch z.B. Bereitstellung von aktuellen
Projektstdanden, Veranstaltungen mit Terminhinweisen und Aktionsdokumen-
tationen bildet eine zentrale Grundlage fir einen erfolgreichen Projektverlauf
der Gesamtmaflnahme.

Hinweise/ Nachste Schritte
= Fortlaufende Pflege der Projekthomepage zur Ortskernsanierung

= Fortfihrung der Aktionen und Angebote am Tag der Stadtebauférderung

= Sonderformate fiir die Offentlichkeit/Betroffene bei der Realisierung von
MaBnahmen, insbesondere im 6ffentlichen Raum

= Etablierung und Mitteleinwerbung fir einen Verfiigungsfonds

= Optional: Projektzeitung

Wer hat den Hut auf?

FD Ortsteil- und Regionalentwicklung

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

Stabstelle Offentlichkeitsarbeit & Kultur

Wie istder zeitliche Fahrplan?

kurzfristig/mittelfristig / langfristig

TeilmaBnahmen nach KoFi

= 1.1 Biirgerbeteiligung/Offentlichkeitsarbeit
= 1.3Verfligungsfonds
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7 Kosten-und Finanzie-
rungstibersicht

Kosten- und Finanzierungsubersicht

Das Stadtebauférderungsprogramm des Landes Niedersachsen unterstitzt
die Gemeinde dabei, stadtebauliche Missstande und Funktionsverluste zu
beheben und so den Wirtschafts- und Wohnstandort nachhaltig zu starken. Die
Gemeinde Stuhrist seit 2022 im Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige
Zentren"aufgenommen. Basis fir die Durchfihrung der Stadtebauforderung
sind die Regelungen gem. Baugesetzbuch (BauGB) ab § 136 BauGB. Entspre-
chend § 149 BauGB ist eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht Grundlage fur
die finanzielle Umsetzung des Stadtebauforderungsprogramms.

Die 6konomischen Effekte der Stadtebauférderung werden regelmafig wis-
senschaftlich begleitet. Ende 2024 berichtete das BBSR (Bundesinstitut fiir
Bau-, Stadt- und Raumforschung) zur Wirkungsabschatzung fir die Anstof-
und Blndelungswirkung des Stadtebauférderungsprogramms (vergl. BBSR
Publikation 94/2024) nach der Untersuchung von bereits abgeschlossenen
Stadtebauférderungsmafinahmen von Gemeinden.

Der Anstof3- und Biindelungseffekt lag lt. BBSR-Studie bei bis zu 6,9. Das heif3t
1 Mio. Euro Stadtebauférderung des Bundes und der Lander fuhrten durch-
schnittlich zu 6ffentlichen und privaten Investitionen in Héhe von insgesamt 6,9
Mio. Euro. Dariber hinaus stellt die v.g. Studie fest, dass im Schnitt 71 % der
Finanzmittel an Unternehmen und Leistungserbringer in der Kommune (lokal)
und in der Region verausgabt wurden. Uberregional - rd. 50 km auBerhalb der
Kommunen - flossen noch rd. 29 % der Finanzmittel aus dem Stadtebauférde-
rungsprogramm.

Kosten- und Finanzierungsiibersicht Ortskern Stuhr

Die Kosten- und Finanzierungslbersicht fir das Sanierungsgebiet, Ortskern
Stuhr”basiert auf Kostenschatzungen fur die Umsetzung der vorgeschlagenen
Mafinahmen und schreibt die Kosten- und Finanzierungsibersicht der vor-
bereitenden Untersuchungen (2021/2022) fort. Hierbei sind entsprechende
Kostensteigerungen zwischen dem Zeitpunkt der Erarbeitung der vorbereiten-
den Untersuchungen und der stadtebaulichen Rahmenplanung bertcksichtigt
und bewertet worden.

Insbesondere Kostensteigerungen im Bereich der Ordnungsmafnahmen
(Wege, Platze, StraBen, Griinflachen, Spiel- und Sportbereiche) fihren zu
einer Anpassung seinerzeitiger Kostenkalkulationen. Unter Bericksichtigung
der Detaillierung der Sanierungsziele als Aufgabe der stadtebaulichen Rah-
menplanung sind einzelne Mafinahmen angepasst und mit kalkulierten Kosten
in die Kosten- und Finanzierungsibersicht aufgenommen worden.

Die Kosten der Sanierung belaufen sich auf rd. 9,85 Mio. Euro. Davon sind die
wesentlichen Investitionen fir

* OrdnungsmafBnahmen (barrierefreie FuB- und Radwege, Griinflachen
Spiel- und Freizeitflachen, Platze, Strafen und Wegeverbindungen) mit
rund 5,65 Mio. Euro

= fiir BaumafBnahmen (Gebdudemodernisieren, Gemeinbedarfseinrichtun-
gen) mitrund 1,7 Mio. Euro

= und fur Grunderwerb rd. 2,5 Mio. Euro geplant.

» Eswird davon ausgegangen, dass durch die Sanierung ein Gesamtinvestiti-
onsvolumen in Héhe von ca. 50 Millionen Euro ausgeldst wird.
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8 Umsetzungskonzept

Rahmenplan Ortskern Stuhr

Der Rahmenplan Ortskern Stuhr bildet den konkreten Fahrplan fur das Sa-
nierungsverfahren mit einem Zeithorizont von 10-15 Jahren bis ca. 2037. Als
informelles vom Rat beschlossenes Planungsinstrument bildet der Rahmen-
plan eine verlassliche Grundlage fir zukinftige Planungs- und Entscheidungs-
prozesse im Sanierungsgebiet.

Im vorangegangenen Kapitel sind die einzelnen Mafinahmen mit ihren Zielset-
zungen, Ausgangssituationen, Teilschritten sowie organisatorischen Struktu-
ren in Bezug auf die verantwortlichen Akteure und Kooperationspartner*innen
sowie einer Zeitschiene dargestellt. Dabeiist nichtimmer die Gemeinde bzw.
ein einzelner Fachdienst in der (alleinigen) Verantwortung, sondern es braucht
die Zusammenarbeit verschiedener Fachdienste, Betriebe, Institutionen und
Privatpersonen. Damit all diese Beteiligten ins Handeln kommen, sind ein
klarer Fahrplan sowie verlassliche Austausch- und Kommunikationsstrukturen
besonders wichtig.

Prioritdten und Wechselwirkungen

Um Ressourcen effektiv einzusetzen sowie eine Verbindlichkeit und Trans-
parenz zwischen allen Beteiligten herzustellen, erfolgt im Rahmenplan eine
Priorisierung der Mafinahmen innerhalb von drei zeitlichen Umsetzungspha-
sen. Die Zuordnung erfolgt dabei aufgrund von Zugriffsmoglichkeiten und
raumlichen Gestaltungsspielraumen sowie Schlisselimpulsen, die die Ge-
meinde im Ortskern Stuhr setzt. Auch private Initiativen mit konkreten Hand-
lungsabsichten fur Grundstlicksentwicklungen werden im Zeitplan abgebildet.
Die Berticksichtigung von Grundsticksentwicklungen, die derzeit nichtin
offentlicher Hand liegen und bei denen die Privatakteure derzeit (noch) keine
verbindlichen Aussagen treffen kdnnen, werden nichtin die zeitliche Umset-
zungsphase Uberfuhrt. Je nach Aktivitaten und Mitwirkungsbereitschaft, sind
diese entsprechend aufzunehmen.

Grundsatzlich ist zu beriicksichtigen, dass der Fahrplan im Laufe der Sanie-
rungsdurchfihrung zu aktualisieren ist. Die Geschwindigkeit der Mafinahmen-
realisierung hangt von verschiedenen Faktoren ab, nicht zuletzt von den zur
Verfligung gestellten finanziellen Mitteln. Grundsatzlich bietet die Kulisse der
Stadtebaufdorderung ein gutes Rickgrat, um eine ziigige Umsetzung der Sanie-
rung durchzufiihren, wie es auch durch die Stadtebauférderung gefordert wird.

Die drei Umsetzungsphasen sind in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
EsfolgtanschlieBend die Erlauterung der Schlisselimpulse.
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= Stadtebauliche Vorstudie Rund
um die Stuhrer Mihle - private
Eigentimer*innen

Freiraumplanerisches Verfahren
Siguldaer Platz

Bauliche Vorbereitungen (u.a.
Freilegung) Freiraum Siguldaer
Platz

Stddtebauliche Vorstudie Orts-
kerneingang Ost

Qualifiziertes Vergabeverfahren
Ortskerneingang Ost

Bauleitplanung Ortskerneingang
Ost

Planungen neue Wegeverbin-
dung Ost (Stuhrer Landstrafe
zum Siguldaer Platz)

Nachnutzungskonzept und Um-
bau Feuerwehrgebadude

P+R / B+R am neuen Haltepunkt
.Bahnhof Stuhr” der Linie 8

Planungen Weg entlang der
Bahnlinie und Stichweg Hinterm
Tor

Modernisierungsvoruntersu-
chung Turnhalle und Konzeption
Sportim Freien

Umgestaltung Querungen/Kno-
ten ostlicher Ortskerneingang

Konzeption Konzentration
Parken

Umsetzungskonzept

= Grundsticksentwicklung Orts-
kerneingang Ost durch Inves-
tor*in

= Bauleitplanung Rund um die
ehemalige Stuhrer Mihle

= Umsetzung Wettbewerbser-
gebnis Freiraum Siguldaer Platz
in Verbindung mit Neuordnung
Parken

= Umsetzung Neue Wegeverbin-
dung Ost (Stuhrer LandstraBe
zum Siguldaer Platz)

= Umbau Feuerwehrgebadude

= Umsetzung Weg entlang der
Bahnlinie und Stichweg Hinterm
Tor

= Querungen Fuf3- und Radverkehr

Stuhrer Landstraf3e und Blocke-
ner Straf3e

= Verbesserung Fuf3- und Radver-

kehrsfihrung an Knotenpunkten

Planung und Umsetzung Kreu-
zungsbereich Stuhrer Landstra-
Be am Ortskerneingang Ost

Planung und Umsetzung Kreu-
zungsbereich Blockener Stralle

Barrierefreie Wege Blockener
Strafle

Freiraum- und ErschlieBungs-
planung Am Rathaus

Umgestaltung Kirchplatz
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Rahmenplan Ortskern Stuhr

Schliisselimpuls ,freiraumplanerisches Wettbewerbsverfahren Siguldaer
Platz" in Verbindung mit,,Nachnutzung Feuerwehrgebdude”

Die MaBnahme kniipft an verschiedene Entwicklungsziele (u.a. Treffpunkt fir
JungundAlt!) an.Von dieser Malnahme geht daher eine groBe , Strahlkraft"
fur den gesamten Ortskern aus. Die Umsetzung kann nur gelingen, wennin
Teilbereichen eine Verlagerung von Park- und Stellplatzen erfolgt, um den Ort
dauerhaft fir Aufenthalts- und Begegnungsangebote im Freien zu qualifizie-
ren. Fur das Verfahren ist es wesentlich, Erkenntnisse in Bezug auf realistische
Nutzungsbausteine fir das heutige Feuerwehrgebaude einbinden zu kdnnen.
Auch die Wegeanbindung in Richtung 6stlicher Ortskerneingang hat Auswir-
kungen auf den neu zu schaffenden Freiraum Die jeweiligen Entwicklungs-
spielraume sind daher weiter zu fokussieren.

Schliisselimpuls ,,Entwicklungsbereich Ortskerneingang Ost"

Nach gelungenem Zwischenerwerb dreier Grundsticke an der Stuhrer Landstr.
(Nr. 43, 45, 45A) durch die Gemeinde sollen diese Flachen nun zusammen-
hangend entwickelt werden. Dabei gilt es, verschiedene Nutzungen in einem
neuen Gebdudekomplex zusammenzubringen und den Ortskerneingang
raumlich und funktional zu fassen. Es besteht grundsatzlich ein Bedarfan Ein-
richtungen flir Daseinsvorsorge wie auch nach Wohnen in zentraler Lage. Die
Anknipfung des Ortskerneingangs Uber eine neue Fuf3- und Radwegeverbin-
dung unabhangig von den Hauptstraflen ist dabei elementar und derzeit noch
nicht abschlieBend geklart. Im Anschluss braucht es dann eine Anpassung des
Planungsrechtes, das dann die Realisierung der entsprechenden Konzeption
auch sicherstellt.

Schliisselimpuls: Verbesserung der Mobilitdt durch Schaffung von
barrierefreien FuB- und Radwegen

Neben der Umgestaltung des Rathausumfeldes und des 6stlichen Ortskernein-
ganges ist es wichtig, die Erreichbarkeit fir FuB3- und Radverkehr zu verbes-
sern. Hervorzuheben ist hierinsbesondere die Herstellung einer Wegeverbin-
dung zwischen dem &stlichen Ortskerneingang und dem zukinftigen Freiraum
am Siguldaer Platz. Der Fokus bei der Verbesserung der Wegeverbindungen
im Ortskern liegt dabei auf der Umsetzung der Barrierefreiheit und der ver-
besserten Erreichbarkeit durch neue Wege, um die Qualitat fiir zu Fu3 gehende
und radfahrende Bewohner*innen des Gebiets zu verbessern.
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Umsetzungskonzept

Projektorganisation, verwaltungsinterne Abstimmungen und
Sicherstellung von Personalkapazitdten

Fir die Umsetzung braucht es Personalkapazitaten und Abstimmungsstruktu-
ren, um die verschiedenen Bearbeitungs- und Entscheidungsebenen Uber die
Fortschritte zu informieren, die Mitwirkung zu ermdéglichen, Entscheidungen
zu treffen, Aufgaben zu delegieren und tber die Durchfihrung zu berichten.
Fir die Ortskernentwicklung Stuhr werden die folgenden Strukturen vorge-
schlagen:

* Projektgruppe als operatives Gremium (4-wéchig): Das Kernteam aus
dem Fachdienst Ortsteil- und Regionalentwicklung in Zusammenarbeit
mit dem Sanierungstrdger behalt in der Gesamtkoordination die Faden
in der Hand. Grundsatzlich ist es hilfreich, wenn hier auch Personen mit
Entscheidungsbefugnis regemafig anwesend sind, um zlgig agieren zu
kdnnen. Je nach Ma3nahmenfokus, sind weitere Fachpersonen aus der
Verwaltung hinzuzuziehen. So gibt es zahlreiche Aufgabenschwerpunkte
in den Fachdiensten Hoch-, Tiefbau & Freiraumplanung sowie Verkehr,
Feuerwehr & Ordnung aber auch im Fachdienst Liegenschaften und Be-
triebe.

* Fachdienstiibergreifenden Begleitgruppe (jahrlich): Hier erfolgt ein
interdisziplinarer Sachstandsbericht, Austausch zum Sanierungsgebiet
Ortskern Stuhr sowie die Uberpriifung der Umsetzungsstande inkl. még-
licher Nachsteuerungsinhalte. Die kontinuierliche Begleitung ist wertvoll,
kann jedoch auch die Teilnehmenden im Umsetzungsprozess ermiden.
Es braucht daher einen Wechsel zwischen Sachstand, Austausch und
motivierenden Impulsen.

* Sanierungsbeirat (mind. 1x im Jahr, bei Bedarf haufiger): Der Sanie-
rungsbeirat fungiert als Beratungsgremium fiir die Sanierungsmafinahme
und als Bindeglied zwischen Blrger*innen, Verwaltung und Politik. Der
Beirat reprasentiert die Beteiligten im Sanierungsgebiet und kann bei der
Fortschreibung der Ziele und Zwecke der Sanierung mitwirken. Er kann
auBerdem Vorschldge an die Gemeindeverwaltung richten und Empfeh-
lungen fur politische Gremien aussprechen.

= Ausschuss fiir Bauen und Ortsteilentwicklung: Damit auch die Politik
den Prozess weiterhin kontinuierlich begleitet, wird vorgeschlagen einen
regelmafig wiederkehrenden TOP ,Neues aus der Ortskernsanierung”
aufzunehmen.

Beteiligung und Aktionen

Die Gemeinde Stuhr hat bereits 2023 und 2024 mit verschiedenen Aktionen

im Ortskern am Tag der Stadtebauforderung teilgenommen. Ziel war es hier,
maoglichst viele Menschen rund um das Rathaus zu versammeln und diesen
Ort lebendig werden zu lassen. In 2025 wird der Tag der Stadtebaufoérderung,
gemeinsam mit dem neu in Stuhr eingefihrten Klima- und Umweltschutztag
stattfinden. Um das Rathaus werden Aktionen und Informationen zum Thema
Klima und Umweltschutz stattfinden. Am dstlichen Ortskerneingang wird tber
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den Stand der Ortskernentwicklung berichtet und mit kiinstlerischer Beglei-
tung Visionen fur einen neuen Ortskerneingang entwickelt. Bei diesen iber-
geordneten Veranstaltungen sollen die Menschen in Stuhr iber den gesamten
Zeitraum der Ortskernentwicklung auf niedrigschwellige Art die Gelegenheit
bekommen, sich Uber den Fortschritt der Mallnahmen und die anstehenden
Entwicklungen zu informieren.

Fireinzelne TeilmaBnahmen, wie z.B. die Freiraumgestaltung Siguldaer Platz
oder auch die Nachnutzung des Feuerwehrgebdudes, die im besonderen Inte-
resse der Offentlichkeit liegen, sollten zusatzliche Informations- und Beteili-
gungsformate entwickelt werden.

Newsletter

Ein Newsletter informiert bereits seit 2022 interessierte Personen zum Fort-
schritt der Ortskernsanierung. Der per Mail versendete Newsletter erreicht
derzeitrd. 50 Personen. Interessierte kénnen auf der Website der Ortsker-
nentwicklung Stuhr - Mitmachen! | Stuhr.de ihre Daten eingeben, umin den
Verteileraufgenommen zu werden.

Es empfiehlt sich mindestens einmal jahrlich einen Newsletter zu verfassen.
Auf wenigen Seiten konnen Einblicke in den Prozess gegeben, Akteur*innen
durch Interviews vorgestellt oder geplante Aktionen und Projektfortschritte
beworben werden. Eine Printfassung wird angestrebt, um weitere Interessier-
te zu erreichen.

Monitoring zur Erfassung der Manahmenumsetzung

Es wird empfohlen, in einem regelméaBigen Abstand (z.B. jéhrlich) den Umset-
zungsstand der Mafinahmen zu Uberprifen. Eine rein schriftliche Abfrage ist
bei der GebietsgréfBe und Komplexitat wenig zielfiihrend. Vielmehr hat sich das
Format der fachdienstibergreifenden Begleitgruppe in einem Workshopfor-
mat bewadhrt. Diese hatim Rahmenplanverfahren bereits zwei Mal getagt und
wichtige fachliche Beitrdge in den Prozess getragen. Der Termin wird feder-
fihrend durch den Fachdienst Ortsteil- und Regionalentwicklung in Zusam-
menarbeit mit dem Sanierungstrager vor- und nachbereitet. Folgende Inhalte
sind zu erarbeiten:

= Uberpriifung MaBnahmenstand auf Erfolgsfaktoren, Verzégerungsgriin-
de oder Hemmnisse

= Madifizierungs- oder Streichungsvorschlagen fur Gberholte Mainahmen

= Fahrplan und MaBBnahmenpriorisierung fir das jeweilige kommende Jahr
(u.a. Verbindlichkeit in Bezug auf Ressourcen)

Projekthomepage zur kontinuierlichen Information und Dokumentation
Das gesamte Verfahren, Projekterfolge, anstehende Projekte, aber auch Infor-
mationen fir Eigentimer*innen oder magliche Projektpartner*innen missen
regelmafig auf der Gemeindehomepage eingestellt und aktualisiert werden.
Zudem konnen besondere Beitrage tUber SocialMedia verbreitet werden. Eine
fortlaufende Dokumentation der Projekte an einem QOrtist auch im Hinblick auf
den Verfahrensabschluss (Abrechnung der Férdermittel mit der NBank) eine
wichtige Aufgabe. Dabei kann die kontinuierliche Onlinepflege hilfreich sein.

BPW Stadtplanung 94



